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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

TiTULO 1. NATURALEZA, CONTENIDO Y AMBITO DE APLICACION DE LAS
NORMAS

Art. 1. Naturaleza y Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto principal establecer la ordenacién
general del término municipal de Villardeciervos, asi como definir la ordenaciéon
detallada para el suelo urbano consolidado.

Estas Normas Urbanisticas cumplen las determinaciones establecidas en los Art. 43 y 44
de la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL) y sus
correspondientes del Reglamento de Urbanismo aprobado por Decreto 22/2004 (en
adelante RUCyL)

El Ayuntamiento de Villardeciervos es competente para aprobar inicial vy
provisionalmente sus Normas Urbanisticas. Una vez aprobado definitivamente las
Normas serdin puUblicas, inmediatamente ejecutivas y de aplicacion obligatoria.

Art. 2. Ambito territorial.

El régimen de clasificacion de suelo que se define en estas Normas Urbanisticas afecta
a la totalidad del término municipal de Villardeciervos.

Art. 3. Marco normativo.
El marco normativo en el que se integra la presente normativa estd formado por:

a) La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castila y Ledn, con su correspondiente desarrollo
reglamentario.

b) La Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, con la
modificacion de la Ley 10/2002, de 10 de julio.

c) Decreto 22/2004 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

d) Ley 8/2007 del Suelo.

e) Ley 47/2008 de Medidas de Urbanismo y Suelo

f) Decreto 45/2009 que modifica el Reglamento de Urbanismo.

Art. 4. Documentos de las Normas Urbanisticas.

La ordenacién urbanistica definida por las Normas Urbanisticas se articula a través de
los siguientes documentos:

a) Memoria vinculante.

b) Normativa Urbanistica.

c) Planos de Ordenacién Urbanistica.

d) Fichas de Sectores.

e) Catdlogo.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

Son también documentos de las Normas los elaborados como informacién urbanistica
y andlisis y diagnostico, complementarios a los de ordenacién.

El cardcter vinculante de estos documentos es el que confiere la LUCyL con las
siguientes observaciones:

* Las determinaciones que contienen serdn de obligado cumplimiento tanto
para los particulares como para la administracion, sin perjuicio de las
facultades que correspondan a las distinfas Administraciones.

e Cuando ante una regulacidén normativa existan controversias entre los
diferentes documentos, el criterio de interpretacion serd el que hace
prevalecer a los planos de Ordenacion sobre la Normativa y ésta ante la
memoria vinculante. Entendiendo que los planos de ordenacién pueden
incorporar determinaciones particulares para algunas parcelas que modifiquen
la ordenacion general fijada por la normativa. Asi mismo, la normativa tiene
determinaciones concretas que desde la memoria son enunciadas como
propdsito o descripcidon general.

* Denftro del presente documento, el érden de prevalencia serd el texto escrito
sobre los cuadros resumen, y estos sobre grdficos y esquemas.

e En caso de discrepancia, se tomard el valor mds restrictivo.

Art. 5. Contenido

El documento de las Normas Urbanisticas recoge con precision las condiciones de la
ordenacién en el suelo clasificado como Urbano Consolidado y como RUstico, en sus
distintas categorias. Se fijan las condiciones generales para el suelo urbano No
Consolidado. No se clasifica ningln suelo como Urbanizable.

En planos a escala 1:10.000 las Normas Urbanisticas definen la estructura territorial del
término, clasificando todo el suelo municipal, en suelos risticos y urbanos vy
estableciendo las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y suelos de reserva.

En planos a Escala 1:2.000 y 2.500 las Normas Urbanisticas definen la estructura urbana,
estableciendo el sistema viario y de espacios libres y definiendo las condiciones
generales de ordenacion vinculantes en los suelos clasificados como urbanos.

En planos a Escala 1:1.000 las Normas Urbanisticas definen la ordenaciéon
pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado, estableciendo tanto las condiciones de
ordenacién vinculantes de obligado cumplimiento y derivadas de las condiciones
generales, como las condiciones meramente indicativas, que las Normas establecen
para facilitar el desarrollo urbanistico coherente en cada caso.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

TITULO 1.  REGIMEN JURIDICO Y DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 6. Vigencia de las Normas Urbanisticas.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, serd
indefinida. Se recomienda su revision en los supuestos previstos en este documento o
cuando hubiesen transcurrido 10 anos desde el comienzo de su vigencia, salvo

acuerdo contrario derivado de las circunstancias que lo exijan.

Art. 7. Actualizacién de las Normas Urbanisticas y Revision de plazos

Una vez transcurridos los ocho primeros anos de vigencia de las Normas Urbanisticas,
deberdn revisarse los objetivos generales y su grado de cumplimiento. Serd obligatorio
el cumplimiento de los art 43 y 54 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patfrimonio
Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 8. Modificacion de las Normas Urbanisticas

La alteracion de elementos de la ordenacién y de la normativa que no implique un
cambio sustancial del modelo urbano vy territorial definido por las presentes Normas
Urbanisticas, podrdn ser objeto de modificacién que, conforme a lo previsto en la
LUCyL y en el Reglamento de Urbanismo, habrdn de sujetarse a las mismas
disposiciones enunciadas para su formulacion. Serd obligatorio el cumplimiento de los
art 43y 54 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 9. Supuestos de Revisidon

Se recomienda la revision del presente documento de las Normas Urbanisticas:

a) En condiciones excepcionales provocadas por catdstrofes naturales,
econdmicas o de ofro tipo.

b) Cuando resulte un aumento no previsto en la poblacién residente, o en las
actividades productivas y de edificacién, y sea evidente la carencia de suelo
para resolver dichos crecimientos.

c) Cuando, de forma evidente, no se cumpla el desarrollo previsto por este
documento de Adaptacion del Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano, con
el fin de reqjustarlo.

Art. 10. Legislacion sectorial aplicable.

En el desarrollo y ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas habrd de tenerse en
cuenta la legislacién aplicable en especial la que se lista a continuacién:
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

NORMATIVA URBANISTICA ESTATAL
-. Ley 6/1998, de 13 de Abril sobre régimen del suelo y valoraciones.

B.O.E. 14.04.98

-. LEY 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

B.O.E. 29.05.07

-. LEY 47/2009, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

NORMATIVA URBANISTICA DE CASTILLA LEON
-. Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y

Ledn.
B.O.CyL.10.12.98
Correccién de errores: B.O.C y L. 18.11.99

. Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

B.O.Cy L. 15.04.99

. Ley 10/2002 de 10 de julio, de Modificaciones de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y ledn.

B.O.C.y L. 12.07.02

. Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de

Castilla Ledn.
B.O.Cy L.2.02.2004

. Decreto 45/2009, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla Leén.

NORMATIVA SECTORIAL ESTATAL

Ley de Ordenacién de la Edificacion de 5 de Octubre de 1999.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.

Orden Ministerial de 29 de mayo de 1969, de Ordenanzas Provisionales de las Viviendas de
Proteccién Oficial. Normas de disefio, modificada por la Orden Ministerial de 4 de Mayo de
1970, ampliada por la Orden Ministerial de 16 de Mayo de 1974 y modificada por la Orden
Ministerial de 21 de Febrero de 1981.

Decreto 462/1971 de 11 de marzo, por el que se dictan normas sobre la redaccién de
proyectos y la direccién de obras de edificacion.

Decreto 2263/1974 de 20 de julio, del Ministerio de gobernacién, de Caddaveres y
Cementerios, Reglamento de policia Sanitaria y Mortuoria.

B.O.E. 17 de Agosto de 1974.

Orden Ministerial de 24 de noviembre de 1976 y Orden Ministerial de 17 de mayo de 1977, de
Normas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial. Reguladas por el Real Decreto
3148/78 de 10 de Noviembre.

Real Decreto 379/1984, de 25 de enero, Reglamentacion Técnico -Sanitaria de industrias y
comercios de carne y productos cdrnicos.

B.O.E. S&bado 27 de Febrero de 1984.

Circular de 11 de mayo del1984, por la que se fijan los criterios interpretativos a tener en
cuenta para una mas adecuada y uniforme aplicacién del Reglamento general de Policia
de Espectdculos PUblicos y Actividades recreativas.

Orden de 17 de diciembre del985, por la que se aprueba la Instruccion sobre
documentacién y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de gases combustibles
y la Instruccién sobre Instaladores.

B.O.E. Jueves 9 de Enero de 1986.

Orden de 29 de noviembre del1984, por la que se aprueba el Manual de Autoproteccion
para el desarrollo del Plan de Emergencia contra Incendios y de Evacuacion en Locales y
Edificios.

B.O.E. Martes 26 de febrero de 1985.

Orden de 29 de enero de1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones de
almacenamiento de Gases Licuados del Petréleo (GLP) en depésitos fijos.

B.O.E. SGbado 22 de Febrero de 1986.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

Correccién de errores: B.O.E. 10 de Junio de 1986

Ley 16/1987 de 30 de julio, de la ordenacién de los Transportes terrestres.

B.O.E. Viernes 31 de Julio de 1987.

Real Decreto 645/1988, de 24 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para el
suministro y venta de gasolinas y gasdleos de automocion.

B.O.E. Miércoles 25 de Junio de 1988.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

B.O.E. SGbado 30 de Julio de 1988.

Real Decreto 1812/1994, de 29 de julio, Reglamento de Carreteras.

B.O.E. SGbado 30 de Julio de 1988. 125
Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, sobre accesibilidad de los edificios.

Real Decreto 593/1990, de 27 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Mdquinas
Recreadtivas y de Azar.
B.O.E. Miércoles 16 de Mayo de 1990.
Real Decreto 1211/1990 de 28 de Sepfiembre Reglamento de la Ley 16/1987 de la
ordenacion de los Transportes terrestres.
B.O.E. 8 de Octubre de 1990.
Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los requisitos minimos de los
Centros que imparten ensenanzas de régimen general no universitarias.
B.O.E. Miércoles 26 de Junio de 1991.
Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de gas en los locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.
B.O.E. Miércoles 24 de Noviembre de 1993.
Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de proteccién contra incendios.
B.O.E. Martes 14 de Diciembre de 1993.
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
B.O.E. Viernes 24 de Marzo de 1995.
Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instrucciéon técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucion al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico.
B.O.E. Viernes 16 de Febrero de 1996.
Real Decreto 390/1996, de 1 de marzo, de desarrollo parcial de la Ley 13/1995, de 18 de
mayo, de Contratos con las Administraciones PUblicas.
Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccién técnica
complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas para uso propio.
B.O.E. Jueves 23 de Octubre de 1997.
Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos con las Administraciones Publicas.
B.O.E. Viernes 19 de Mayo de 1995.
Correccién de errores: B.O.E. 5 de Julio de 1995
Real Decreto 2201/1995, de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccién técnica
complementaria MI-IP 04 Instalaciones fijas para distribucion al por menor de carburantes y
combustibles petroliferos en instalaciones de venta al publico.
B.O.E. Viernes 16 de Febrero de 1996.
Real Decreto 1649/1997, de 31 de octubre, por la que se regulan las Instalaciones sanitarias
y los servicios medico-quirirgicos en los espectaculos taurinos.
B.O.E. Miercoles12 de Noviembre de 1997.
Ley 8/1999, de 6 de abiril, de Reforma de la Ley 49/1960 de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.
B.O.E. Jueves 8 de abiril1999.
. Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol y su Reglamento RD 111/1986 de 10
de enero.
. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillo Espaiioles.
. Decreto 571/63 de 14 de marzo de 1963 sobre la proteccion de escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y otfras piezas similares de interés histérico-
artistico.
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NORMATIVA AUTONOMICA DE CASTILLA Y LEON

Patrimonio Cultural de Castilla Leén. LEY 12/2002, de la Comunidad de Castilla y Ledn
B.OCylL.:

. Decreto 58/1994 de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad

de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio
Arqueoldgico de la Comunidad de Castilla y Ledn

. Decreto 37/2007 de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del

Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de uso publico. DECRETO 177/1992, de 22 OCT, de
la Comunidad de Castilla y Ledn
B.O.CyL.:2-6-93
Modificada por: Decreto 106/1997, de 15-MAY, modificando el articulo n° 3 del Decreto
106/1997, de 22 de Octubre, que aprueba la Normativa Higiénico-Sanitaria para piscinas de
uso publico.

B.O.CyL.:19-5-97

Requisitos minimos y especificos de autorizacién de los centros de Tercera Edad para su
apertura y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castilla 'y Ledn
B.O.CyL.:1-7-93

Requisitos minimos y especificos de autorizacion de los cenfros de Minusvdlidos para su
apertura y funcionamiento. ORDEN de 21-JUN de 1993, de la Comunidad de Castilla 'y Ledn
B.O.CyL.:1-7-93

Normas de clasificacion de los alojamientos hoteleros de Castilla Leén.

DECRETO 77/1986, de 12-JUN, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL.:256-86

Carreteras de la Comunidad de Castilla Ledn.

LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.Cy L.:4-4-90

Prevenciéon Ambiental.

LEY 11/2003, de 8-Abril, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.Cy L.: 14-04-2003

Reglamento para la aplicacién de la Ley de Actividades Clasificadas.

DECRETO 159/1994, de 14-JUL, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL..20-7-94

Condiciones que deberdan cumplir las actividades clasificadas, por sus niveles sonoros o de
vibraciones.

DECRETO 3/1995, de 12-ENE, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL.:17-1-95

Equipamientos Comerciales.

LEY 2/1996, de 18-JUN, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL.:24-6-96

Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo en relacién con conductos
de evacuacion de humos y chimeneas en calderas y calentadores de gas.

Instruccidén 15 de Enero de 1997

Normas Urbanisticasde Equipamiento Comercial de Castilla Ledn.

DECRETO 601/1997, de 13-MAR, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL.:19-3-97

Instruccion del servicio territorial de industria, comercio y turismo: interpretacion no retroactiva
del real decreto 1428/1992 sobre gas. Directiva 90/396/CEE

Instruccion 15y 21 de Julio de 1997

Turismo de Castilla Ledn.

LEY 10/1997, de 19-DIC, de la Comunidad de Castilla y Ledn

B.O.CyL.:29-12-97
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Orden de 12 de junio de 1998, sobre procedimiento para autorizacion de instalaciones
petroliferas de uso propio.
ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla y Ledn
Orden de 12 de junio de 1998, por la que se modifica la orden de 1 de Marzo de 1985, para
incluir carnés de instalador y certificados de empresa instaladora de productos petroliferos.
ORDEN de 12 JUN de 1998, de la Comunidad de Castilla y Ledn
Accesibilidad y supresion de barreras.
LEY 3/1998, de 24-JUN, de la Comunidad de Castillay Ledn
B.O.CyL.:.1-7-98
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
Decreto 217/2001 de 30 de Agosto.
Ordenacién Turistica de restaurantes, cafeterias y bares.
DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la Comunidad de Castilla y Ledn
B.O.CyL.:16-2-99
Correccién de errores al Decreto 24/1999 de Ordenacidn Turistica de restaurantes, cafeterias y
bares
B.O.CyL.:23-3-99
Listado de Bienes de Interés Cultural. 21 de Diciembre 1998.
Reglamento de Espectdculos Taurinos Populares .
DECRETO 14/1999, de 8 FEB, de la Comunidad de Castillay Ledn
B.O.CyL.:10-2-99
Correccion de errores al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de
Espectdaculos Taurinos Populares .
B.O.CyL.:8-399
Instruccidn sobre la Aplicacion del Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de
Espectdculos Taurinos Populares .
B.O.CyL.:27-7-99
Modificaciones al Decreto 14/1999 por el que se aprueba el Reglamento de Espectdculos
Populares .
B.O.Cy L.: 30-8-99
Ordenacién Turistica de restaurantes, cafeterias y bares .
DECRETO 24/1999, de 11 FEB, de la Comunidad de Castilla y Ledn
B.O.CyL.:16-2-99
Correccién de errores al Decreto 24/1999 de Ordenacidn Turistica de restaurantes, cafeterias y
bares
B.O.CyL.:23-3-99
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TITULO Il.  DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

Capitulo 1. Clasificacion del suelo.

Art. 11. Clasificacion y régimen del suelo.

Las Normas Urbanisticas establecen la Clasificacion del Suelo segin las categorias de
S. Urbano Consolidado y No Consolidado, y S. Rustico (ComuUn y de Proteccién) asi
como las dotaciones urbanisticas en cada clase de Suelo. Estos conceptos
responderdn a la definicién que la LUCyL y que su Reglamento desarrolla en los
articulos 20 a 39 con las siguientes precisiones:

a) La aprobacién del planeamiento determina el deber de los propietarios a
incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio.

b) La ejecucién del planeamiento implicard las obligaciones, por parte de los
interesados, de: cesidon de los terrenos destinados a dotaciones publicas; cesidon
de los aprovechamientos de cesion obligatorios; costear y ejecutar la
urbanizacion en los plazos previstos (salvo que se especifique lo contrario),
solicitar licencia de edificacion en los plazos previstos y edificar los solares de
acuerdo con la preceptiva licencia.

c) Enlas parcelas del Suelo Urbano Consolidado el aprovechamiento urbanistico
serd el resultante de la aplicacién de las ordenanzas correspondientes.

d) En las parcelas del Suelo Urbano No Consolidado el aprovechamiento
urbanistico serd el resultante de la aplicacion a sus parcelas del
aprovechamiento medio del sector.

e) El derecho a edificar se adquirrd mediante la concesion de la licencia
correspondiente, de acuerdo con la legislacién urbanistica.

f) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por las Normas Urbanisticas y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
Quedardn sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccién
del Medio Ambiente y Adaptaciéon al entorno y del Patrimonio Arquitectdnico,
Arqueoldgico y Urbano, de acuerdo a lo expresado en los Arts. 17 a 19 del
Reglamento de Urbanismo.

Art. 12. Aprovechamiento urbanistico del suelo.

1. Las facultades del derecho de propiedad, en orden al aprovechamiento urbanistico
de los terrenos, se ejercerdn, con cardcter general, dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y
Ledn y con arreglo a la ordenacion de los predios que se establece por las presentes
NUM.

2. Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacion urbanistica del suelo:
a) Los deberes urbanisticos especificos para cada clase y categoria de suelo
establecidos en el RUCYL.
b) Dotar a los bienes inmuebles con los servicios necesarios exigibles en cada caso
segun las condiciones sefaladas en la normativa urbanistica y en las demds
normas aplicables.
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c) Adaptarse a las caracteristicas naturales y culturales de su entorno asi como
respetar sus valores cumpliendo la normativa de las Normas y las normas de
aplicacién directa del articulo 17 del RUCYL.

d) Destinar los bienes inmuebles a los usos que no estén prohibidos en la normativa
urbanistica.

e) Respetar las limitaciones impuestas en dreas amenazadas por riesgos naturales
o tecnoldgicos o de la seguridad y salud publicas.

f) La conservacion de las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segun su
destino, realizando los trabajos precisos para conservar o reponer dichas
condiciones.

Capitulo 2. CONDICIONES DE PROTECCION.

Desde las normas urbanisticas se considera necesario establecer ciertas condiciones
para la proteccién de elementos valiosos tanto del entorno urbano como del paisaje
del término. Para ello se establecen unas condiciones de proteccidn que siempre
serdn de obligado cumplimiento aunque se superpongan con ofras condiciones
urbanisticas o de edificacién.

Art. 13. Condiciones de Proteccién en suelo urbano.

En el suelo urbano, ademds de las condiciones de uso y de edificacién, algunas
edificaciones estdn sujetas a ofras obligaciones de conservacion, bien sea de
fachadas, estructura, u elementos singulares que se detallan pormenorizadamente en
el documento de catdlogo que forma parte de las presentes Normas Urbanisticas de
Villardeciervos. Estos solares estdn asi mismo senalados en los planos de ordenacion.

Art. 14. Condiciones de Proteccidon en suelo rustico.

En suelo rustico se establecen las protecciones mediante la clasificacion del suelo en
distintas categorias diferentes del RUstico Comun para los que se pormenorizan sus Usos
y condiciones. Ademds, se puede superponer en algunos terrenos, una Proteccién
Cultural fundamentada por la existencia en ellos de yacimientos o hallazgos
arqueoldgicos que son susceptibles de ser estudiados y protegidos. En el documento
de Catdlogo se recogen las fichas pormenorizadas para cada uno de estos lugares.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Art. 15. Condiciones Generales de los usos.

La obligatoriedad de la ordenacion y de las condiciones de los usos definidos por las
Normas Urbanisticas se entiende sin perjuicio de cuantas otras fueran de aplicacion o
deriven de la actuacion de la Administracidon competente en cada caso.

Las actividades que existan en los edificios, terrenos o instalaciones con anterioridad a
la vigencia de estas Normas Urbanisticas, se consideran usos existentes, y serdn
permitidos si fienen sus autorizaciones y licencias en regla. En el caso de encontrarse
dichos usos en un edificio declarado en las Normas Urbanisticas como fuera de
ordenacién, o bien al cesar en la actividad las personas fisica o juridica que ostente la
titularidad, se remitirdn a la normativa y ordenacién de las presentes Normas.

Se considerardn dentro de los usos existentes, los correspondientes a locales no
ocupados con licencia de ocupacidén anterior a la aprobacioén definitiva de las
Normas Urbanisticas, quedando exentos por tanto de la aplicacién de esta Normativa.

Con cardcter general y en lo no regulado en la presente ordenacién de usos, se
aplicard la Legislacion General del Estado y la especifica sobre Medio Ambiente vy
Patrimonio Cultural.

Art. 16. Clasificacién de los Usos.
En el dmbito del presente documento de Normas Urbanisticas se definen los siguientes
USsos:

J—

Residencial.

Servicios Privados: Comercial, Oficinas, Hosteleria.
Servicios PUblicos.

Equipamientos.

Industria.

Almacenamiento.

Agropecuario.

Garagje y Estacionamiento.

Y o N oA WDN

Paseo y Estancia.

o

. Parques y jardines

J—
J—

. Viario y ofras instalaciones.

1. Residencial.

Corresponden a este uso los espacios, locales, dependencias y edificios destinados al
alojamiento, tanto de tipo individual como en régimen comunitario (ancianos,
religiosos, empleados, estudiantes, militares y andlogos).
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Este uso permite ser compartido con el de despacho profesional del fitular de la
vivienda, asi como el de gargje y trastero, en las condiciones que establezca la
normativa.

2. Servicios Privados: Comercial, Oficinas, Hosteleria.

Corresponden a este uso los locales, o los edificios de servicio al publico, destinados a
la exposicidn, compra y venta, asi como los de prestacion de servicios privados al
publico y los destinados a la prestacion de servicios administrativos, o los que de forma
andloga pertenecen a empresas privadas o publicas. Se incluyen en este uso los
espacios, locales, o edificios destinados a hosteleria (Hoteles, bares, restaurantes,
discotecas...) y andlogos.

Los usos de oficinas o comerciales que por sus caracteristicas (materias manipuladas,
almacenados o utilizados) originen molestias o comporten problemas de seguridad o
salubridad, se regirdn por lo establecido en el uso industrial.

3. Servicios Publicos.

Cuando la dotacién se destina a la provision de alguno de los servicios siguientes:
Administracién PUblica, Mercados, Mataderos, Defensa, Prisiones, Cementerios,
Servicios a las Infraestructuras y Otros Servicios PUblicos Urbanos (policia, bomberos,
teléfonos, depuradoras, vertederos, garajes, etc.).

Estos usos no podrdn nunca ubicarse por encima de plantas con uso de vivienda, salvo
que se trate de viviendas dependientes de dicho uso.

4. Equipamientos.

Cuando la edificaciéon o el espacio se destina como dotaciéon para proveer alguna de
las siguientes prestaciones sociales: Educacion, Actividades civico-culturales, Ocio y
espectdculos, Actividades Asociativas, Sanidad y Asistencia Médica o Social, Deporte
y Religion.

Estos usos no se podrdn ubicar por encima de plantas con uso residencial, salvo que se
trate de viviendas dependientes de dicho uso. No se podrd modificar ningin uso
dotacional ni sustituir por otro diferente del asignado, sin la presentaciéon y aprobacién
en el Ayuntamiento del preceptivo informe técnico justificativo.

5. Industria.
Cuando la edificacién o el espacio se destina a las siguientes actividades: Talleres,
Almacenes o Industria Productiva.

Se consideran talleres los locales o edificios destinados a la elaboracion productiva en
Alimentacién y Tabaco, Construccién, Vidrio y Cerdmica, Madera y Corcho, Metal,
Papel y Art. es Grdficas, Plasticos, Cueros y Caucho, Textil y Calzado, reparaciéon de
maaquinaria.

Este uso no podrd situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso
de viviendas unifamiliares con talleres artesanos ligados a dicho uso residencial. A
partir de 500 m? de superficie en planta baja o 20 Kw. de potencia, este uso se regird
por las condiciones del uso industrial.
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Las instalaciones industriales podran incluir los usos adicionales necesarios para el
desarrollo de la actividad, segin las condiciones de uso de la ordenanza
particularizada. Se prohibe la residencia excepto la vinculada al propio servicio de la
Industria.

Asimismo deberdn cumplir siempre las condiciones de la normativa sectorial e industrial
que les sean de aplicacion.

6. Alimacenamiento.
Es el uso que corresponde a los locales destinados a guarda, conservacion vy
distribucidn de productos, sin servicio de venta directa al pUblico.

Este uso no podrd situarse por encima de Plantas con uso de vivienda, salvo en el caso
de viviendas unifamiliares con talleres artesanos ligados a dicho uso residencial.

En caso de almacenes de superficie mayor a 1.000 m?, deberdn cumplir las condiciones
de uso de Industria.

7. Agropecuario.

Se agrupan en este uso instalaciones para el almacenamiento de maquinaria agricola,
silos de almacenamiento, o bien para la cria y guarda de ganado, asi como las
instalaciones necesarias para su normal funcionamiento.

8. Garaje-Estacionamiento.
Corresponden a este uso los espacios, bordes o edificios de estancia permanente de
vehiculos automodviles de cualquier clase, asi como los destinados a la conservacion y
reparacion del automovil incluso lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares
de oficinas, etc. necesarias para el desarrollo de dicha actividad.
Este uso se puede dar en las siguientes situaciones:
En superficie, bien situadas perimetralmente a las vias o al margen de las
mismas, bien en el subsuelo de dichas vias publicas o espacios con uso de
Parques y Jardines o de Paseo y Estancia, siempre que se garantice la
existencia de las precisas especies vegetales y plantaciones, y siempre en
aquellas areas senaladas al efecto por el Plan.
En edificios, ya sea en sétano o planta baja, anexo a uso bdsico o en edificio
exclusivo, como servicio discrecional al publico, pudiendo ampliarse a planta
19, siempre y cuando no exista ninguna planta mds por encima.

9. Paseo y Estancia.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados al ocio y esparcimiento, de
cardcter colectivo o individual, y en general todos aquellos espacios urbanos que
componen el sistema de plazas y calles peatonales, espacios de paseo y de disfrute
de la vida urbana.

10. Parques y Jardines.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados bdsicamente a plantaciones de
arbolado vy jardineria, para garantizar las condiciones de bienestar, salubridad,
reposo... de la poblacién, su proteccidon o aislamiento en determinadas zonas, asi
como la mejora ambiental. Podrdn tener cardcter publico o privado.
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11. Viario y otras instalaciones.

Corresponden a este uso los espacios libres destinados al sistema de transporte publico
o privado: caminos, carreteras, calles, canadas, canales, lineas de ferrocarril. Asi como
el espacio destinado a infraestructuras urbanas bdsicas, lineas de tendido eléctrico,
colectores etc.
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TITULOV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

Art. 17. Condiciones generales de la edificacion y aprovechamiento.

Superficie edificable.

Es la superficie mdxima que se puede edificar en una parcela. Puede venir
determinada por la aplicacién de diferentes condiciones de ocupacion, altura,
alineacién, volumen o forma; o por la aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la
superficie de la parcela.

A efectos de cdlculo de edificabilidad, la superficie se calculard por:

e el drea delimitada por las lineas exteriores de la construccion de cada planta o
espacio con uso posible.

* El 50% de los cuerpos volados, terrazas o tendederos con independencia de si
estdn cerrados o no.

e Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la
construccion pueda deducirse la  existencia de un volumen cerrado
permanentemente.

Y se excluirdn:

e Los patios interiores en edificacién cerrada.

e Lossoportales y plantas bajas porticadas.

¢ Los espacios cuya altura libre sea inferiora 1,5 m.

 Las construcciones auxiliares con cardcter provisional construidos con
materiales ligeros y desmontables.

* Los portales, los cuartos de instalaciones del edificio, basuras...

* Los primeros 25 m2 de la superficie de garaje por cada 100% de edificacion
principal.

Espacios bajo cubierta.

Son espacios bajo cubierta los que encontrédndose por encima de la Ultima planta
permitida, estdn cubiertos por los planos de la cubierta, con una altura libre de uso
superior a 1.50 m. Cada ordenanza establecerd las condiciones de uso de éstos. En las
plantas bajo cubierta utilizables para viviendas, todas las habitaciones o
dependencias habitables tendrdn una superficie mayor del 50% de la superficie
minima exigida con altura mayor o igual a 2,40 m.

Planta Baja.
Se denomina planta baja a la de acceso al edificio desde el espacio publico situada

enfre =1.5 m y 1.5 m de altura respecto a la rasante del vial de acceso. Su altura libre
minima en viviendas serd de 2.5 m salvo que se especifique otra cosa en la ordenanza
de aplicacién. Para usos abiertos al pUblico serd de 2,70 m.

Planta semisétano.

Es la planta situada siempre por debajo de la planta baja, con altura de la cara inferior
del forjado superior por encima de rasante y por debajo de 1.5 m de la rasante oficial
del viario de acceso. La altura libre minima serd de 2.4 m

Planta sétano.

Se consideran sdtanos todos los espacios de planta inferior a la planta baja o semi-
sétano, de un edificio, cuya cara inferior del forjado superior estd igual o por debajo
de la rasante del viario de acceso. Su altura libre minima serd de 2.2 m.
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Se prohibe con cardcter general el uso residencial en los mismos, pudiéndose destinar
a garaje o instalaciones siempre que no exija la permanencia de personas.

Planta piso.
Es toda aquella situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

La altura libre de las plantas piso se determina en funcidn de su uso y de las
condiciones que se establecen en cada ordenanza de edificacidon, nunca inferior a
2,60 m. libres.

Altura de cornisa.

La altura mdxima de cornisa se cumplird en todo punto de fachada. Para frentes de
fachada superiores al frente minimo establecido por la ordenanza se permitird
fraccionar el frente de fachada a mddulos de frente minimo, y cumplir la altura
mdxima para cada fraccién separadamente.

Altura mdéxima de fachada.

La altura mdéxima de fachada se da en cada ordenanza mediante dos pardmetros, la
altura de cornisa méxima y el nimero mdximo de plantas sobre rasante incluida la
baja medidas desde el vial de acceso. Para edificaciones sobre parcelas a dos viales
con distinta altura, sobre la fachada del vial mds bajo se podrd incrementar una
planta a la altura méxima permitida siempre que la altura de cornisa de esa fachada
guede a la misma cota o inferior que la fachada sobre el vial mdas alto.

<60% < 60% < 60% < 60% < 60%

T T 1 T T - I r T < 60%
il e,
B+N B+N h B+N B+N h h B+N
B+N+1 h+3
2.5m T "
+1 <3m
CASO 1 CASO 2 CASO 3
B+N > B+N B+N = B+N+1 B+N > B+N+1

Plazas de aparcamiento.
Dentro de los edificios de nueva construccidon se deberd contar con al menos una
plaza de garaje por cada vivienda con las condiciones exigidas en el articulo 34.

En el caso de viviendas en el Casco Antiguo el Ayuntamiento podrd eximir del
cumplimiento total o parcial de la exigencia anterior por imposibilidades constructivas.

Balcones y miradores.

Sélo podrdn sobresalir balcones con un vuelo mdximo de 10% del ancho de la calle,
nunca superior a 1 m. y dejando en todo caso una altura libre respecto la rasante del
terreno de 3 m.
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Quedardn separados de las fincas contiguas una longitud igual o superior al vuelo y no
inferior a 60 cm, salvo acuerdo enfre colindantes.

Dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico, deberdn estar ejecutados mediante
losas de piedra empotradas en los muros o apoyadas en ménsulas de piedra de la
zona. Barandilla con perfiles sencillos fipo forja o pintados en negro, o bien con
barandilla, pasamanos y pies derechos de madera en cuyo caso la cubierta se
prolongard a la manera tradicional para proteger el vuelo.

También se admiten los ejecutados mediante estructura de madera (preferentemente
especies autdctonas), sobre vigas en ménsula (empotradas en los muros), con
barandilla, pasamanos y pies derechos en madera y la cubierta se prolongard a la
manera tradicional para proteger el vuelo.

Marguesinas, banderines vy toldos.

Su saliente mdximo debe quedar retranqueado 40 cm de la linea exterior de la acera.
De no existir ésta, no podrdn volar mds de 1 m y siempre por encima de 3 m sobre Ia
rasante en cada punto.

Estan totalmente prohibidos en calles de anchura inferior a 6 m.

Dentro del casco histérico, las marquesinas se realizardn a la manera tradicional sobre
2 o 3 vigas de madera, empotfradas en los muros sobre las que apoyan 2 correas que
serdn el soporte de la tabla y la teja cerdmica curva. En los laterales se dispondrdn
lajas irregulares de pizarra. Los banderines tendrdn una superficie menor a 0.66 m? y
una altura inferior a 0.60 m. Los toldos serdn de loneta en tonos claros y uniformes en
toda su superficie, sin ningun tipo de dibujo o propaganda.

Fondos mdximos de edificacién.
Las condiciones de fondos maximos se fijan como limite en las respectivas Ordenanzas
y se medirdn desde la alineacién de fachada.

Alineaciones y Rasantes.

Alineaciones exteriores: la linea de separacién entre el solar edificable y la via publica,
definida en los Planos de Ordenacion.

Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites edificables de la parcela con otros
propietarios o con el resto de la parcela no edificable.

Rasantes: se entiende por rasante el nivel de acerado en la alineacion, debiendo la
edificacién ajustarse a ellas.

Patios de manzana.
Son los que resultan de la aplicaciéon de los fondos mdximos medidos desde las
alineaciones oficiales de fachada, y pueden estar formados por varias parcelas.

Patios de parcela.

Son patios situados en el interior de una parcela y en el caso de que se utilicen como
ventilacién o iluminacion de espacios habitables, tendrdn una forma de la planta del
patio serd tal que permita trazar en su interior una circunferencia de 3 m de didmetro.

Cerramiento de parcelas.
Todos los solares deberdn estar cerrados con un cercado permanente de al menos 2
m de altura.

136



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

Cubiertas.

Los faldones de las cubiertas deberdn estar inscritas dentro del volumen definido entre
0% (Cubierta plana) y el porcentaje fijado por las condiciones de cada ordenanza,
medido desde el alero mdximo permitido.

Dentro del Casco Histdrico, las cubiertas serdn inclinadas con faldones continuos, con
dos aguas por cuerpo de edificacion, pudiendo llegar a constar de tres aguas en
extremos de hilera y con cuatro en el caso de vivienda aislada. Tendrdn una
pendiente mdxima de 35° y la altura maxima de cumbrera serd la resultante de aplicar
la inclinacion permitida en los faldones de cubierta con un mdximo de 3 m desde la
cornisa. No se permiten saltos de altura ni cubiertas planas.

Art. 18. Fuera de ordenacion. Usos disconformes con el planeamiento.

Las presentes Normas no declaran ningin uso expresamente fuera de ordenacién,
considerdndose el resto de lo casos solamente usos disconformes con el planeamiento.

En los terrenos o edificaciones disconformes con el planeamiento, el Ayuntamiento
sélo puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacién, asi
como los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones
del nuevo planeamiento.
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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.
Capitulo 1. Ordenanzas de Edificacion.

Art. 19. Ordenanzas en suelo urbano.

Todas las parcelas de suelo urbano tendrdn asignada al menos una categoria de 138
ordenacién en funcidn de la cual se establecen las condiciones de uso y de
edificacién. Para el suelo Urbano Consolidado se establece la ordenacién detallada,
con la calificacién completa por parcela.

Los aspectos que no estén regulados en las presentes Ordenanzas, se remitirdn a las
restantes normas y prescripciones establecidas en los Reglamentos y ordenanzas de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, Ley 11/2003 Prevencién Ambiental de Castilla y
Ledn, ademds de las legislaciones vigentes en materia urbanistica estatal vy
autondmica y a la legislaciéon sectorial, o a las que las sustituyan.
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Art. 20. Ordenanzas de edificacion residencial.

ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN CASCO ANTIGUO (CA).

DEFINICION

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del casco tradicional, con la finalidad de
garantizar la proteccién del tejido histérico y la rehabilitacion de sus edificaciones o de asegurar
una renovacion lo mds coherente y respetuosa posible con las caracteristicas del espacio

consolidado, manteniendo y regularizando la estructura urbana de manzanas cerradas.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y
agregacion:

Chaflanes:

90 m? o la actual si ésta fuese menor.

5 m o el actual si éste fuese inferior.

No se permitird la segregacién de parcelas en la que las
parcelas resultantes no tengan un frente minimo de fachada
a la via publica de 5 metros, salvo en el caso de que se
produzca la simultdnea agregacién de la porcidn segregada
a una parcela que si cumpla con dichas condiciones de
frente minimo a via publica, o con el fin de alcanzar esos
minimos.

Se prohibe la agregacién de mds de 2 parcelas edificadas
consecutivas, sin limitacién para solares.

Se prohibe la formacién de chaflanes que no estén grafiados
en el plano de alineaciones, manteniéndose los actuales
respetando su trazado actual poligonal o circular.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:

Alineaciones:

Refranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:
Refranqueo de fondo:

La establecida por las alineaciones dibujadas en plano vy los
fondos y retfranqueos definidos en esta ordenanza.

Fondo mdximo 14 m, excepto las edificaciones existentes que
consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitirdn construcciones
complementarias de uso no residencial, de una sola planta y
altura mdxima idéntica a la de la planta baja de la
edificacion, hasta un porcentaje mdximo de ocupacion
sobre el resto de la parcela del 30%, y del 60% sélo en las
parcelas asi lo indiquen los planos de ordenacion.

Serdn las existentes y expresamente marcadas en los planos
de ordenacién.

No se permiten

No se permiten

No se establecen

CONDICIONES DE USO
Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Vivienda.

Servicios privados, Nunca por encima del uso de
almacenamiento vivienda

Industria. Hasta 250 m?

Garaje-Estacionamiento.  Planta baja y sétano.

Parques y Jardines.

Todos los demas.
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CONDICIONES DE EDIFICACION

Con cardcter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacién, los
pardmetros mdximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad mdxima: La existente en el caso de Rehabilitacion de los inmuebles o
la que permitan los parédmetros formales de esta Ordenanza.

Altura mdéxima: B+1

Altura mdxima de cornisa: Medidas desde el punto medio de la rasante de cada

fachada: 6,5 m medida desde el punto medio de la rasante
de cada fachada. Estas alturas serdn mdaximas en todas las
fachadas.

Altura mdéxima de cumbrera: 3 m desde altura de cornisa. Por encima de esa altura tan
sOlo se permitirdn conductos de humos o ventilacion
rematados al estfilo tradicional y fratados con el mismo
material de fachada.

Cuerpos volados a fachada: Balcones y terrazas: Hasta 80 cm de vuelo
Aleros y marquesinas: Hasta 80 cm de vuelo
Cuerpos volados abiertos: Bajo esta denominacién se consideran los balcones, terrazas,

cornisas y aleros. El saliente mdximo desde la fachada serd
de 1/10 de la calle y siempre inferior a 1 m con una alfura
sobre la rasante de al menos 3 m.

Cubierta: No se permiten las cubiertas planas ni azoteas. La pendiente
maxima serd de 35°. No se permiten troneras o buhardillas ni
retranqueos desde la linea de fachada.

CONDICIONES ESTETICAS
VolUmenes.
La fipologia y composicién de volimenes de las nuevas edificaciones tendrén en cuenta las
caracteristicas singulares del entorno y su modulacion.
En caso de actuarse sobre manzanas completas o grandes parcelas se tendrd en cuenta:
e Los elementos de interés monumental, popular y ambiental existentes y sus conexiones.
* Elmddulo de estos elementos y el predominante en su entorno.
* Laintegracién de la manzana en su entorno.

Fachadas.

La norma general es que los edificios sean de gran simplicidad y neutralidad.

Las plantas bajas tendrdn, respecto a la superior, una altura similar y no serd superior a los fres
metros feniendo en cuenta la altura predominante en cada calle. Cuando sean comerciales no
podrdn ser totalmente didfanas sino que se disefiard una adecuada proporcion de huecos y
macizos quedando en obra totalmente rematados y debiéndose incluir en el proyecto.

Se tenderd a la proporcidén vertical de los huecos con predominio del macizo sobre el hueco. En
planta baja se permitird un solo hueco de hasta 2.8 m de anchura para garaje.

Se prohibe cualquier refranqueo, debiendo conservarse la fachada en un solo plano.

Se recomienda remarcar los huecos con moldura mds o menos tratada a base de sillares de
dimensiones variables al estilo tradicional.

En obras de derribo, desmontaje, reforma, rehabilitaciéon, restauracion y nueva planta, se
recuperardn todos aquellos elementos de interés correspondientes a la edificacion tradicional,
para su posterior reposicion, tales como: sillerias escuadradas, losas de piedra de suelo o
balcones, piezas singulares talladas/molduradas (canes, dinteles, jambas, ménsulas, corniscs,...),
vigas de madera, carpinterias, rejerias, barandillas, elementos ornamentales, tejas, pizarras, etc...
Este tfratamiento de fachada se extenderd a todas las fachadas secundarias o medianeras asi
como a los frentes de parcela no ocupados por la edificacién, que deberdn cerrarse mediante
fabricas predominantemente macizas, asi como en los solares no edificados, que deberdn
cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y colores fradicionales del
nucleo.

Se prohiben las instalaciones vistas por fachada.
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Cubiertas

La cubierta serd de teja cerédmica curva de colores ocres y pardos similares a los de las viviendas
tradicionales, siendo preferible la colocacidon de piezas viejas que armonicen con las ya
existentes, prohibiéndose cualquier otro material de cubricidon. Dentro de la delimitacion del
Conjunto Histérico no se permite el aprovechamiento bajo cubierta, prohibiéndose la apertura
de cualquier tipo de ventanas, lucernarios o buhardillas en la cubierta.

El alero no se construird como prolongacion del forjado de Ultima planta sino como
prolongaciéon del plano de cubierta. Este estard formado por lajos de pizarra de espesor y
dimensiones irregulares colocadas al estilo tradicional.

Los canalones y bajantes de pluviales presentardn acabados no brillantes, serdn de zinc
pintados en tonos oscuros o bien de cobre, prohibiéndose cualquier otro material.

Las construcciones que se situen colindantes con edificios catalogados deberdn conservar la
altura de cornisa de éstos y siempre que sea posible, la del primer forjado.

Los vuelos nunca se prolongardn con el mismo espesor del forjado, disminuyendo a medida que
avanza el vuelo a la manera fradicional de las losas superpuestas en voladizo.

Otra solucién recomendada es el vuelo de ménsulas de piedra en las que apoyard una losa del
mismo material y espesor<a 15 cm.

Se prohiben los antepechos de cualquier tipo de fdbrica. Deberdn ser balaustradas de madera
en toda su altura.

Materiales

Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo debiéndose utilizaren su verdadero
cardcter y sentido constructivo, sin falseamiento de fdbrica y funciones.

En el dmbito del Conjunto Histérico sdlo se permite como material de fachada la piedra utilizada
fradicionalmente Gneis y rocas pizarrosas en las tonalidades predominantes tanto en
Villardeciervos como en Cional. La colocacion serd similar a los aparejos tradicionales,
prohibiéndose cualquier tipo de aplacados.

El rejuntado de la piedra en las obras de conservacién, restauracion rehabilitacién o nueva
planta se ejecutard con mortero bastardo de cal y arena de color similar a la piedra,
prohibiéndose cualquier tipo de rejuntado o pintado.

Se prohiben los muros continuos donde los elementos metdlicos preponderen junto con el vidrio
fransparente u opaco.

Se prohibe el ladrillo visto.

Las carpinterias exteriores serdn obligatoriamente de madera pintada sin brillo en colores
acordes con el entorno. Se colocard a haces interiores del muro o intermedia, pero nunca a
haces exteriores.

Las persianas enrollables se colocardn interiormente. No obstante se recomienda el uso de
contraventanas de madera.

Tanto las ventanas como las contraventanas en caso de existir, serdn de de dos hojas verticales.

Los balcones tendrdn balaustradas verticales estando todos sus elementos en el mismo plano, no
admitiéndose balcones de cerrgjeria con incorporacién de jardineras u otros elementos
decorativos. El color siempre serd marrdén oscuro.

Marquesinas, rétulos y banderolas.

Los rétulos se ejecutardn en madera, hierro o bronce, con letras sueltas en color mate oscuro de
tamano inferior a 30 cm, no sobrepasando el ancho del hueco en caso de disponerse sobre
éste. Se prohiben los letreros luminosos.

No se permiten banderolas.

OBSERVACIONES

La reordenacion interior de la parcela, alterando las condiciones de los Planos de Ordenacion,
se desarrollard siempre mediante Estudio de Detalle. En las parcelas incluidas en el dmbito del
Conjunto histérico serd preceptivo el informe favorable de la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural de Zamora.
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ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA (VA).

DEFINICION

Se consideran como Vivienda Unifamiliar Aislada, las viviendas unifamiliares
independientes que se encuentran separadas de las lindes de parcelas limitrofes,
disponiendo de espacios verdes privados.

CONDICIONES DE PARCELA
Parcela minima:
Frente minimo de parcela:

Condiciones segregacion y
agregacion:

300 m? o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda,
excepto pareadas, de 250 m2.

10 m. o la actual si ésta es menor.

No se permitird la segregacion de parcelas por debajo de la
minima o en la que las parcelas resultantes no tengan un
frente minimo de fachada a la via publica de 10 metros,
salvo en el caso de que se produzca la simultdnea
agregacién de la porcidon segregada a una parcela que si
cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via
publica, o con el fin de alcanzar esos minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

Fondo edificable:
Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:

Refranqueo de fondo:

Menor del 50%. La parte de parcela no edificada podrd
destinarse a oftras edificaciones auxiliares que no superen el
10% de la ocupacion de la superficie libre de la parcela.

No se establece.

Mayor de 4 m en nuevas edificaciones.

Mayor de 3 m o 0 m a un solo lateral con el consentimiento
del colindante —pareadas- y proyecto conjunto.

Mayor de 3 m.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la
edificacion principal como para todos los edificios auxiliares o
elementos sobre rasante.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Vivienda. Por encima de rasante.
Servicios Privados El 100% en edificio exclusivo.
Garaje- Planta baja y sétano.

Estacionamiento.

Parques y Jardines.

Todos los demads.

142



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Con cardcter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacion,
los pardmetros mdximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad mdxima: 0.6 m?/m?

Condiciones de cémputo de | Se aplicardn las condiciones del Art. 17. de estas Normas.

edificabilidad:

Altura maéxima: B+1

Altura mdxima de cornisa: 7 m para B+1 medida en el encuentro de la edificacidén con
el terreno natural.

Cuerpos volados a fachada: No se establece

Cubierta: Pendiente mdxima de 35°. Altura de cumbrera < 3 m desde
altura de cornisa.

Garajes Las rampas de acceso a los mismos tendrdn al menos 3 m. de
ancho.

OBSERVACIONES

A efectos de ocupacion de parcela contard cualquier edificacidn sobre rasante incluso de tipo
auxiliar.

Los retranqueos deberdn estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al
menos, de su superficie. Se respetardn los drboles de porte y edad superior a 25 anos existentes
en las parcelas.

Los vallados exteriores tendrdn cardcter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura méxima de 2 mts. con tratamiento vegetal
exterior, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fdbrica de altura no superior a 1
m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superardn la
altura de los cerramientos en ningun caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitirdn las edificaciones pareadas, es decir,
grupos de dos viviendas que comparten una medianera siempre con proyecto unitario.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran separadas de las
lindes de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo con la colindante,
disponiendo de espacios verdes privados.

En este caso las condiciones de parcela minima serdn de 250 m2. con una vivienda por parcela,
y ocupacién méxima del 50%.

Se recomienda como material de cubricion, la utilizacion de teja cerdmica curva en tonos de
colores ocres y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se
recomendard recuperar la solucion tradicional de disponer losas de pizarra voladas.
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ORDENANZA DE EDIFICACION MIXTA (EM).

DEFINICION

Se consideran como edificaciones de uso mixto situadas en las periferias de los cascos

urbanos, que sin llegar a la condicién de Casco Antiguo, permite una edificaciéon

compacta cerrando la manzana y cuyo uso puede incluir servicios o pequenas

industrias ademds del residenciall. 144

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 120 m? o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 7 m. o la actual si ésta es menor.

Condiciones segregacion y No se permitird la segregacion de parcelas por debajo de la
agregacion: minima o en la que las parcelas resultantes no tengan un

frente minimo de fachada a la via publica de 7 metros, salvo
en el caso de que se produzca la simultdnea agregacién de
la porcidén segregada a una parcela que si cumpla con
dichas condiciones de frente minimo a via publica, o con el
fin de alcanzar esos minimos.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela: Menor del 70%. La parte de parcela no edificada podrd
destinarse a oftras edificaciones auxiliares que no superen el
10% de la ocupacion de la superficie libre de la parcela.

Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: 0 m o mayorde 3 m.
Retranqueos laterales: 0 m o mayorde 3 m.
Retranqueo de fondo: No se establece.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Vivienda. Por encima de rasante.
Usos compatibles: Servicios Privados
Garaje- Planta baja y sétano.

Estacionamiento.
Los no prohibidos.

Usos Prohibidos: Industria > 800 m2 o 50 kw
Agropecuario
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CONDICIONES DE EDIFICACION
Con cardcter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacion,
los pardmetros mdéximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad mdxima: 0.85 m?/m?

Condiciones de computo de | Se aplicardn las condiciones del Art. 17. de estas Normas.
edificabilidad:

Altura mdxima: B+1

Altura mdxima de cornisa: 8 m para B+1 medida en el encuentro de la edificacién con
el terreno natural.

Cuerpos volados a fachada: No se establece

Cubierta: Pendiente mdxima de 35°. Altura de cumbrera < 3 m desde

altura de cornisa.

OBSERVACIONES

A efectos de ocupacion de parcela contard cualquier edificacidon sobre rasante incluso de tipo
auxiliar.

Los retranqueos deberdn estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al
menos, de su superficie. Se respetardn los drboles de porte y edad superior a 25 anos existentes
en las parcelas.

Los vallados exteriores tendrdn cardcter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura méxima de 2 mts. con tratamiento vegetal
exterior, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fdbrica de altura no superior a 1
m.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superardn la
altura de los cerramientos en ningun caso.

Se recomienda como material de cubricién, la utilizacion de teja cerdmica curva en tonos de
colores ocres y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezas viejas que armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se
recomendard recuperar la soluciéon tradicional de disponer losas de pizarra voladas.

145




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

Art. 21. Ordenanzas de Dotaciones Urbanisticas.

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES PUBLICAS (EQ)

DEFINICION

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones bdsicas para las edificaciones
singulares vinculadas a usos de Servicios PUblicos Urbanos, Equipamientos y Dotaciones.

CONDICIONES DE PARCELA
Parcela minima:

Frente minimo de parcela:
Condiciones segregacion y
agregacion:

146
La definida en los planos de ordenacion.
No se establece.
Sélo se permiten en el caso de necesitar dividir el uso.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:
Fondo edificable:
Retranqueo a fachada:
Retranqueos laterales:
Retranqueo de fondo:

La establecida por las alineaciones.

No se establece.

No se establece. En el Conjunto Histérico no se permiten.
No se establece.

No se establece.

CONDICIONES DE USO
Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos:

Servicios puUblicos.

Garaje-
Estacionamiento.

Vivienda asociada al uso

Almacenamiento

Parques y Jardines.

El resto

CONDICIONES DE EDIFICACION
Con cardcter general y salvo que se exprese ofro valor en los planos de ordenacién, los
pardmetros mdaximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad mdxima:
Condiciones de computo de
edificabilidad:

Altura mdéxima:

Cubierta:

0.85 m?/m?2
Computard todo el volumen por encima de rasante.

B+2. sobre rasante. Las edificaciones singulares habrdn de
respetar las caracteristicas especificas de su entorno, para
ello tendrdn en cuenta la altura de las edificaciones
préximas, que no podrdn superar, asi como una adaptacion
en lo posible alas alineaciones de sus fachadas a calle.
Pendiente mdxima de 35°. Altura de cumbrera < 3 m desde la
altura de cornisa.

OBSERVACIONES

Se recomienda como material de cubricién, la utilizacién de teja cerdmica curva en tonos de colores ocres
y pardos similares a los de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocaciéon de piezas viejas que
armonicen con las ya existentes. En los aleros de cubierta se recomendard recuperar la soluciéon tradicional

de disponer losas de pizarra voladas.

El tratamiento de fachada se extenderd a todas las fachadas secundarias o medianeras asi como a los

frentes

de parcela no ocupados por

la edificacién, que deberdn cerrarse mediante fdbricas

predominantemente macizas de altura inferior a 2 m, asi como en los solares no edificados, que deberdn
cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y colores fradicionales del ndcleo.
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ELP)

DEFINICION.

Las dreas que las Normas definen como Espacios Libres PUblicos son las zonas
ajardinadas, de juegos y esparcimiento publico en las que se deberdn considerar al
menos las siguientes condiciones.

CONDICIONES DE ORDENACION

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios
Libres PUblicos considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas), destinados
por las Normas a plantaciones de drboles y jardineria, para usos de recreo y descanso
colectivos:

No se permiten mds que pequenas edificaciones de una planta, con cardcter lUdico-
cultural o deportivo, que estime el Ayuntamiento convenientes, tales como templetes
de musica, graderios cubiertos, pabellones de lectura, kioscos y pequeno mobiliario, y
cuya ocupacion sea inferior al 15% de la superficie de la parcela.

Se puede definir un espacio para aparcamientos en superficie.

El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente blando, con predominio de
pavimentos de tierra y gjardinados —al menos el 50% de su extension-.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Parques y Jardines.

Usos compatibles: Paseo y estancia.

Usos Prohibidos: El resto
OBSERVACIONES

En el proyecto y ejecucion d urbanizaciones de espacios libres, con el fin de proteger los muros de piedra de
las edificaciones y evitar humedades, adiccién de sales, empujes, etfc..., se deberd establecer una junta
perimetral de separacién, que evite el contacto directo con los cementos, hormigones u otros materiales
que puedan afectarles. Asimismo se recuperardn las rasantes urbanas originales para evitar ir enterrando los
edificios.

En entornos inmediatos de elementos de interés arquitectdnico, arqueoldgico, tradicional,... se eliminardn las
zonas gjardinadas que contribuyan a aportar humedades a estas construcciones.
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ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (ELPR)

DEFINICION.

Las dreas que las Normas definen como Espacios Libres Privados son las zonas
ajardinadas, de juegos y esparcimiento cuya titularidad y uso no son publicos a los que
se quiere preservar de posibles edificaciones y en las que se deberdn considerar al
menos las siguientes condiciones.

CONDICIONES DE ORDENACION

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los Espacios
Libres privados considerados zonas principalmente ajardinadas carentes de
edificabilidad.

No se permiten mds que instalaciones vinculadas a la parcela y siempre bajo rasante.
Se puede definir un espacio para aparcamientos en superficie.

El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente blando, con predominio de
pavimentos de tierra y ajardinados —al menos el 50% de su extension-.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Parques y Jardines.

Usos compatibles: Paseo y estancia.

Usos Prohibidos: El resto
OBSERVACIONES

En el proyecto y ejecucion d urbanizaciones de espacios libres, con el fin de proteger los muros de piedra de
las edificaciones y evitar humedades, adiccién de sales, empujes, etfc..., se deberd establecer una junta
perimetral de separacion, que evite el contacto directo con los cementos, hormigones u otros materiales
que puedan afectarles. Asimismo se recuperardn las rasantes urbanas originales para evitar ir enterrando los
edificios.

En entornos inmediatos de elementos de interés arquitecténico, arqueoldgico, tradicional,... se eliminardn las
zonas ajardinadas que contribuyan a aportar humedades a estas construcciones.
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ORDENANZA DE SISTEMA VIARIO.

CONDICIONES DE ORDENACION

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de Estancia,
Viario y Comunicacidn, son las siguientes:

Las secciones y trazado del viario, serdn las definidas en los Planos de Ordenacion.

La localizaciéon de los espacios libres publicos (plazas) y su caracterizacién, asi como
los posibles usos singulares para dreas de juegos o actividades especificas, vendrdn
asimismo definidos en los Planos de Ordenacién.

Los espacios libres publicos solamente podrdn dedicarse a los usos de esparcimiento
que les son propios, permitiéndose en las plazas publicas los usos culturales al aire libre
e instalaciones provisionales ligadas al esparcimiento y ocio.

En los espacios libres existentes consolidados, se permiten Unicamente las obras de
mantenimiento, mejora y restauraciéon, que no altere ni desvirtie su cardcter original
del espacio urbano, las plantaciones o los elementos arquitecténicos o urbanos
caracteristicos de esos lugares.

Se adaptardn los materiales, secciones y trazados a las caracteristicas especificas y
distintivas de estos viarios, respetdndose en todo caso las Condiciones de Urbanizacion
de esta Normativa.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante: Viario

Usos compatibles:

Usos Prohibidos: El resto
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Capitulo 2. Actuaciones aisladas de Urbanizaciéon y Normalizacion.

Art. 22, Objeto y Gestion.

1. Desde la ordenacion detallada de las Normas Urbanisticas se han previsto una serie
de dmbitos de suelo urbano consolidado con el objeto de completar la urbanizacién
de esas parcelas, asi como adaptar la configuraciéon de las parcelas y la cesién de los
espacios destinados a viario publico.

2. Inicialmente la gestidn prevista para todas las actuaciones es privada si bien el
Ayuntamiento puede iniciar la gestion de cualquiera de ellas de oficio si fuese
necesario.

3. El procedimiento de gestidn tanto publica como privada se ajustard a lo establecido
en los articulos 212 y siguientes del RUCYL.

N° Nocleo Superficie N° Parcelas Tipo Objeto
1 Villardeciervos 3.098 m2 1 Normalizacién y
Urbanizaciéon
2 Villardeciervos 4.633 m? 1 Normalizacién y  Obtencién de viario urbanizado
Urbanizacién en el frente de la parcela, con
3 Villardeciervos 1.655 m2 1 Normalizacién y las dimensiones minimas
Urbanizacion necesarias.
4 Villardeciervos 3.363 m2 1 Normalizacién y
Urbanizacién
5 Cional 271 m2 1 Urbanizacién Urbanizacion minima del frente
6  Cional 142 m? 1 Urbanizacion de parcela
Art. 23. Obligaciones.

Al otorgar la licencia urbanistica el Ayuntamiento impondrd al propietario solicitante
las condiciones necesarias para asegurar que la parcela alcance la condicién de
solar. Estas condiciones son:

a) Ceder gratuitamente al Municipio los ferrenos necesarios para regularizar el
viario publico y que quedan sehalados expresamente por las alineaciones
obligatorias de los planos de ordenacién.

b) Costear las obras de urbanizacién necesarias para completar los servicios
urbanos conforme a dichas alineaciones fijadas en los planos de ordenacién.

c) Garantizar la ejecucién de la urbanizacién constituyendo en el plazo de un mes
desde la notificacién del otorgamiento de la licencia, una garantia de
urbanizacion por el importe necesario para asegurar la ejecucion subsidiaria de
las obras por el Ayuntamiento.

d) Tramitar los proyectos de urbanizacidn o normalizacién antes o
simultdneamente al proyecto de ejecuidn de la edificacion, pero éste ultimo
no podrd aprobarse sin haberse aprobado los anteriores.
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TITULO VII. CONDICIONES PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Art. 24. Sectores de suelo urbano no consolidado.

En las presentes Normas Urbanisticas se delimitan cuatro sectores de Suelo Urbano No
Consolidado, tres en el nucleo de Villardeciervos y un cuarto en Cional. Este dmbito
aparece delimitado en los planos de ordenacién, y sus condiciones especificas son las
establecidas al efecto en la ficha adjunta.

Las Condiciones para cada sector delimitado en Suelo Urbano No Consolidado se
detallan en ficha particularizada, con el rango de determinaciones de ordenacién

general.

Las condiciones que deberdn cumplir la Unidad de Actuacidén que desarrolle este
sector serdn al menos las definidas por la ficha, tanto en localizacién y dimensiones del
viario estructurante definido, como en cesiones y aprovechamientos.

Las cesiones de espacios libres y de Dotaciones serdn siempre puUblicas en su totalidad.

Art. 25. Edificabilidad méaxima de los sectores en S. Urbano No Consolidado.

En cumplimiento del articulo 36.c de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, para
municipios de menos de 20.000 habitantes con Normas Urbanisticas, no se permitirdn
densidades mayores a 30 viviendas o 5.000 metros cuadrados por hectdrea lo que
significa 0.50 m?/m? construidos ponderados al uso predominante, ni densidades
menores de 10 viviendas por hectdrea.

Por todo esto se ha establecido una edificabilidad de 0.5 m?/m? con cardcter general
para el uso residencial, verificando la posibiidad de consumir todo ese
aprovechamiento dentro del sector con la aplicacion directa de las ordenanzas aqui
definidas.

La adecuada mezcla funcional vy tipoldgica que se deriva de la aplicacién de los Usos
definidos en esta Normativa, se complementa con su ponderacion de cara a la correcta
equidistribucién de aprovechamientos, conforme a las exigencias legales.
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DATOS BASICOS DEL SECTOR A.
SECTOR N° 1
DENOMINACION

SUPERFICIE 11.504 m?
Plano en el que se localiza graficamente la situacion del sector 0.02.1
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL B.

Uso predominante:

Usos Prohibidos:

Plazo maximo para establecer la ordenacion detallada:
Edificabilidad maxima:

N° maximo de viviendas:

N° minimo de viviendas:

indice de integracién social:

Sistemas generales:

RESIDENCIAL (> 60%)
Industrial y agropecuario.
8 anos

0.5 m2/ m?

34

12

> 30%

No se asignan

CONDICIONES PARTICULARES

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado)
Equipamientos publicos:

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el

Proyecto de Actuacion.

I //

C.

(10 m2/100 m2 construibles)
(10 m2/100 m? construibles)
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DATOS BASICOS DEL SECTOR A.
SECTOR N° 2
DENOMINACION

SUPERFICIE 3.769 m?
Plano en el que se localiza graficamente la situacién del sector 0.02.4
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL B.

Uso predominante:

Usos Prohibidos:

Plazo maximo para establecer la ordenacion detallada:
Edificabilidad maxima:

N° maximo de viviendas:

N° minimo de viviendas:

indice de variedad tipologica:

indice de integracion social:

Sistemas generales:

RESIDENCIAL (> 60%)
Industrial y agropecuario.
8 anos

0.5 m%2/ m?

11

4

> 30%

No se asignan

CONDICIONES PARTICULARES

C.

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado)
Equipamientos publicos:

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el

(10 m2/100 m? construibles)
(10 m2/100 m2 construibles)

Proyecto de Actuacion.

KJ‘(E 66,35 \ /

\
/ ZN Fiu, =4
/ 865.82

7 C

“AN - 866.29
N

Lol
i

~

7

o/ Te.
~—
Te.
f
871. — \

153




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

DATOS BASICOS DEL SECTOR A.
SECTOR N° 3
DENOMINACION

SUPERFICIE 3.952 m?
Plano en el que se localiza graficamente la situacion del sector 0.02.6
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL B.

Uso predominante:

Usos Prohibidos:

Plazo maximo para establecer la ordenacion detallada:
Edificabilidad maxima:

N° maximo de viviendas:

N° minimo de viviendas:

indice de integracion social:

Sistemas generales:

RESIDENCIAL (> 60%)
Industrial y agropecuario.
8 anos

0.5 m?2/ m?

11

4

> 30%

No se asignan

CONDICIONES PARTICULARES

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado)
Equipamientos publicos:

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el
Proyecto de Actuacion.
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(10 m2/100 m2 construibles)
(10 m2/100 m2 construibles)
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DATOS BASICOS DEL SECTOR A.
SECTOR N° 4
DENOMINACION

SUPERFICIE 30.317 m?
Plano en el que se localiza graficamente la situacion del sector 0.02.1
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL B.

Uso predominante:

Usos Prohibidos:

Plazo para establecer la ordenacion detallada:
Edificabilidad maxima:

Sistemas generales:

DOTACIONAL (> 50%)
Industrial y agropecuario.
8 anos

0.5 m2/ m?

No se asignan

CONDICIONES PARTICULARES

Espacios Libres de uso publico (al menos 50% ajardinado)
Equipamientos publicos:

El derecho a edificar se alcanza tras la aprobacion del Estudio de Detalle y el

Proyecto de Actuacion.

C.

(10 m2/100 m? construibles)
(10 m2/100 m2 construibles)
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TITULO VII. NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO.

Art. 26. Concepto y Categorias de Suelo Rustico.

Se consideran como Suelo RUstico todos aquellos terrenos que deben ser preservados
del proceso urbanizador, bien porque en dichos suelos concurren especiales valores
intrinsecos -naturales, histéricos, paisajisticos o agropecuarios- y deben ser sometidos a
algun régimen especifico de proteccién, o bien porque se consideran inadecuados
para su urbanizacion por estar ligados a usos agrarios. Su régimen se ajustard a la
legislacion del suelo Estatal, a la legislacion Autondmica aplicable, asi como a aquella
legislacion sectorial que pueda implicar limitaciones en el Suelo RUstico. Los terrenos
que pertenecen a este tipo de suelo estdn delimitados, segun sus categoria, en los
Planos de Ordenaciéon a Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su categoria, general o
especial, el suelo rUstico carece de aprovechamiento urbanistico.

Se definen siete categorias de Suelo RUstico, en funcién de los objetivos que se
pretenden conseguir en el modelo territorial que se propone, asi como por los valores
de distinta indole que aconsejan su proteccién especifica atenta en cada caso y de
acuerdo con lo establecido en la legislacion autondmica:

e Suelo Rustico Comun (SRC).
* Suelo RUstico de Proteccién Natural (SRPN), compuesto por los suelos
correspondientes a las siguientes situaciones de proteccion:
o Areas de interés faunistico y agroforestal.
o Riberasy ecosistemas acudticos.
* Suelo Rustico de Proteccién Cultural, Yacimientos y dreas arqueoldgicas (SRPC).
* Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras(SRPI):
o Infraestructuras de Transporte
o Redes de energia y telecomunicaciones

Art. 27. Ordenanza de Suelo Ristico ComUn (SRC):

1. Concepto de Suelo RUstico Comun (SRC).

Se incluyen en esta categoria terrenos que deben ser preservados de la urbanizacién
para los que no es necesario su inclusibn en ninguna categoria de proteccidn
especifica de las recogidas en esta normativa.

2. Usos permitidos.
Se consideran usos conformes a la naturaleza del suelo rdstico comun y por lo tanto
permitidos, los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
b) Obras publicas e infraestructuras en general siempre que estén previstas en

la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:
1. Eltransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.
2. La produccién, transporte, transformacién, distribucidn y suministro de
energia.
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La captacién, depdsito, tfratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Las instalaciones de regadio.

Ofros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

® N~ W

3. Sobre los usos autorizables en suelo ristico comun:

3.1. Son usos autorizables en suelo rustico comdn:

Q) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

b) Obras publicas e infraestructuras en general que no estén previstas en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico.

C) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de construccion
caracteristicos del propio asentamiento.

d) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con
acceso y servicios exclusivos, que no formen un nuevo ndcleo de
poblacién.

e) Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

f) Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de

almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan

considerarse de interés publico:

1. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2. Porqgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico,
ya sed a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacidén u otras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbano

3.2. La implantacion de los usos autorizables y para los usos considerados en cada
clase de suelo como excepcionales, se regulard segin lo establecido en los articulos
306 a 308 del RUCYyL.

3.3. No se considerardn fuera de ordenacidn los usos existentes pertenecientes a
cualquiera de los tipos a que se refiere el presente articulo.

3.4. Sobre las parcelaciones en suelo rustico
En suelo rustico en ningun caso puedan efectuarse divisiones en contra del articulo 53
del RUCYL.

4. Usos prohibidos.
Serdn usos prohibidos todos los no citados como permitidos o autorizables.
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5. Condiciones de las edificaciones en Suelo RUstico.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Serdn de aplicaciéon, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia
edificatoria, las Condiciones de Edificacién y parédmetros de medicién de las
determinaciones definidas en esta Normativa para el Suelo Urbano.

Para cualquier clase de edificacion en suelo rustico, su volumetria, condiciones
figurativas y materiales serdn condicionadas por la adaptacion al suelo en que
se ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico.

Los cerramientos de parcelas mantendrdn en todo caso una distancia minima
al eje de caminos y vias de 6 m. y no tendrdn fdbricas opacas de altura
superiora 1,5 m.

Con cardcter general en todos los suelos rUsticos, se permiten las edificaciones
ligadas a la explotacién horticola, como casetas de aperos, chozos, pozos...y
demds construcciones tradicionales, hasta una superficie construida de 20 m2,

Estas casetas de aperos o edificios auxiliares de los usos agricolas, tendrdn una
altura méxima de 3 m. totales y acabados externos en materiales tradicionales,
cubierta de teja y paramentos exteriores en algin aparejo de piedra.

6. Condiciones de las construcciones e instalaciones vinculadas al a explotacion
agricola, ganadera, forestal...

6.1.

Estas Edificaciones permitidas conforme al Art. 27. 2.a) de estas normas,

cumplirdn las siguientes condiciones:

A)
a)
b)

c)
d)

e)

D)

a)
b)
c)
d)

Establos y criaderos de animales.
Separacién a linderos: 5 mts.
Separacion minima del nicleo de poblaciéon: Ovino 500 metros; Porcino
1.500m y el resto, 1.000 metros.
Edificabilidad: 0,2 m2/m?2 de parcela minima y 0,01 m2/m?2 resto de parcela.
Altura mdxima: 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera excepto elementos
singulares (silos, tolvas,...)
La parcela minima edificable serd la existente, con un minimo de 1.500 m2,
no pudiendo segregarse parcelas de superficie inferior a la unidad minima
de cultivo.

Almacenes de materias y productos derivados o vinculados a la explotaciéon
agropecuaria.
Separacién a linderos: 5 mts.
Separacién minima del nicleo de poblacion: 500 metros.
Edificabilidad: 0,2 m2/m?2 de parcela minima y 0,01 m2/m?2 resto de parcela.
Altura mdxima: 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera excepto elementos
singulares (silos, tolvas,...)
La parcela minima edificable serd la existente, con un minimo de 1.500 m2,
no pudiendo segregarse parcelas de superficie inferior a la unidad minima
de cultivo.
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6.2. Los proyectos de edificacion cumplirdn las disposiciones de cardcter sectorial
de aplicacion, y serdn sometidos a informe de la Administracion competente
en materia agropecuaria. En cualquier caso, el proyecto deberd contener la
solucién adoptada para absorcién o reutilizacion de materias orgdnicas, que
en ningUn caso podrdn ser vertidas al aire libre sin tratamiento apropiado.

6.3. En el caso de instalaciones especiales se ajustardn a las condiciones de su
Normativa Sectorial de aplicaciéon -telefonia y telecomunicaciones, redes de
energia,..- y especialmente a las imposiciones de la Normativa Ambiental.

7. Condiciones de la edificacion vinculada a usos rotacionales, comerciales,
industriales, de almacenamiento, o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de
interés publico en Suelo Rustico.

Se cumplirdn las condiciones que establezca la legislacion sectorial y se tendrdn en
cuenta las siguientes condiciones:

7.1. Las construcciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica e
interés social o dotaciones en Suelo RUstico en parcela de dimension inferior a 1
Has. (10.000 m?) deberdn justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones
técnicas especificas.

7.2. Las construcciones se separardn 6 metros de los linderos de la finca.

7.3. No se superard con la ocupacion de las edificaciones mds del 20% de la
superficie de la finca, con un mdximo de 2.000 m? por edificacién en planta, o
parte proporcional, salvo que sean instalaciones o su uso excepcional asi lo
justifique.

7.4. No se rebasard la altura de 7 metros, nila de 2 plantas.

7.5. Se distinguen los siguientes tipos:

Q) Almacenes.

b) Hoteles: Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada 50 m2
construidos.

c) Restaurantes: Altura mdxima una planta y 3,5 m a cornisa.

d) Gasolineras: No se aplica la superficie minima de parcela ni ocupacion
maxima.

e) Talleres de reparacioén: Altura mdéxima una planta y 6,5 m a cornisa.

f) Comercio: Se permiten pequenos puestos de productos artesanales o

locales, con una ocupacion inferior a 100 m2, una altura y 3,5 m a cornisa.

7.6. Todas las instalaciones o edificaciones deben resolver adecuadamente el
acceso desde la carretera. Se permite la agrupacion de diversas edificaciones
cumpliendo siempre las exigencias mds estrictas.

7.7. Aquellas instalaciones o edificaciones que sean provisionales podrdn justificar el
incumplimiento parcial de estas condiciones en funcién de su uso.

7.8 Podrdn disponerse dreas recreativas y de ocio al aire libre en las que serd
posible instalar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos infantiles y pequenos
kioscos con las siguientes condiciones:
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7.9.

b)

c)
d)

7.10.

No se puede edificar a menos de 100 m de una vivienda existente con
licencia concedida.

No se podrd edificar ninguna construccidén de mds de 40 m2 y una planta
de altura de no mds de 3,5 m de altura a cornisa y con una edificabilidad
madxima de 0,05 m2/ m2,

No se puede edificar a menos de 100 m del limite del caso urbano.

Se separardn al menos 5 m de linderos o 25 si limitan con masas arboladas.
Deberd preverse una zona de estacionamiento de vehiculos y la recogida
de basuras.

Los espacios de acampada destinados a estancia temporal de turistas
deberdn reunir siguientes condiciones:
No se puede edificar a menos de 100 m de una vivienda existente con
licencia concedida.
Se podrdn edificar construcciones vinculadas a la actividad, de una planta
de altura de no mds de 3,5 m de altura a cornisa y con una edificabilidad
mdxima de 0,02 m2/ m2.
No se puede edificar a menos de 100 m del limite del caso urbano.
Se separardn al menos 5 m de linderos o 25 si limitan con masas arboladas.
La parcela minima serd la unidad minima de cultivo
Deberd preverse al menos una plaza de aparcamiento para cada plaza de
acampada.
La extension de la zona de acampada serd como mdéximo del 50% de la
parcela, que se arbolard perimetraimente..
Se preservard la vegetacion existente.
Deberd preverse una zona de estacionamiento de vehiculos y la recogida
de basuras.

Podrdn disponerse alojamientos rurales en edificaciones tradicionales con las
condiciones de vivienda unifamiliar del punto 8.1 de este mismo articulo.

8. Condiciones de la edificacion de vivienda unifamiliar.

8.1.

8.2.

8.3.

g
h)

a)
b)

c)

Para evitar la formacion de nucleo de poblacién, no se podrd construir ninguna
edificacién destinada a uso residencial en parcelas que cumplan alguna de las
condiciones siguientes:
No se puede edificar a menos de 100 m de ofra vivienda existente con
licencia concedida.
No se podrd edificar si en un entorno de 300 m existen mds de dos
viviendas.
No se puede edificar a menos de 100 m del limite del caso urbano.

La parcela no podrd ser edificada si no cumple las siguientes condiciones:
Afectacidon del terreno o parcela a la edificacién, acreditdndose
registralmente la cualidad de indivisible.

Retranqueos de la edificacién, con respecto a los limites de la propiedad,
establecidos para cada tipo de edificacion.
Un tamanio minimo de parcela igual o superior a 1.500 m?2.

Las viviendas no podrdn construirse en tipologias de vivienda colectiva vy
deberdn adaptarse al entorno, adecuando su implantacion y respetando el
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8.4.
a)
b)
c

d)

relieve, la vegetacién y los cursos de agua preexistentes. Las condiciones de la
vivienda serdn las definidas para el suelo urbano.

Con cardcter general, se cumplirdn las siguientes condiciones:
Separacién a linderos: 20 metros al frente y 10 al resto.
Parcela minima: la establecida anteriormente.
Edificabilidad mdxima: 300 m2 + 1 m?2 por cada 200 m2 de parcela superior a
la minima.
Altura mdxima: dos plantas (baja + 1), y 7 metros a cornisay 11 a cumbrera

9. Condiciones de la edificacidon de asentamientos tradicionales.

9.1.

9.2.

9.3.
a)
b)
c)

d)

Los Caserios tradicionales existentes podrdn conservarse o rehabilitarse para el
uso de vivienda u hospedaje de turismo rural, manteniendo las condiciones
tipoldgicas y constructivas preexistentes.

Las edificaciones deberdn adaptarse al entorno, adecuando su implantacion y
respetando el relieve, la vegetaciéon y los cursos de agua preexistentes. Las
condiciones de la vivienda serdn las definidas para el suelo urbano.

Con cardcter general, se cumplirdn las siguientes condiciones:
Separacioén a linderos: 20 metros al frente y 10 al resto.
Parcela minima: la existente, con un minimo de 1.500 m2.
Edificabilidad mdxima: 300 m2 + 1 m2 por cada 200 m2 de parcela superior a
la minima.
Altura mdxima: dos plantas (baja + 1), y 7 metros a cornisa 'y 11 a cumbrera

10. Condiciones de la edificaciéon para actividades extractivas.

Se cumplirdn las condiciones que establezca la legislacién sectorial y se tendrdn en
cuenta las siguientes condiciones:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
a)

b)

c

Las construcciones e instalaciones para el desarrollo de la actividad extractiva
deberdn justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones técnicas
especificas.

Deberd preverse una zona de estacionamiento de vehiculos y la recogida de
basuras, y resolver adecuadamente los accesos a la parcela.

Estardn sujetas al periodo de actividad de la extraccién, no pudiendo alargarse
mds de un ano fras la finalizacién de la actividad para la que fueron
autorizadas.

Con cardcter general, se cumplirdn las siguientes condiciones:
Se separardn al menos 5 m de linderos o 25 si limitan con masas arboladas
Parcela minima: la existente, con un minimo de 1.500 m2.
Edificabilidad mdxima: 300 m2 + 1 m2 por cada 200 m?2 de parcela superior a
la minima.
Altura mdéxima: dos plantas (baja + 1), y 7 metros a cornisa y 11 a cumbrera
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11. Condiciones de las construcciones e instalaciones para la ejecuciéon de obras
pUblicas e infraestructuras.

Se cumplirdn las condiciones que establezca la legislacion sectorial y se tendrdn en
cuenta las siguientes condiciones:

11.1.  Las construcciones e instalaciones para la ejecucién de las obras publicas e
infraestructuras deberdn justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones
técnicas especificas.

11.2. Se separardn al menos 5 m de linderos o 25 si limitan con masas arboladas.

11.3. Deberd preverse una zona de estacionamiento de vehiculos y la recogida de
basuras, y resolver adecuadamente los accesos a la parcela.

10.4. Estardn sujetas al periodo de construccién de la obra publica, no pudiendo
alargarse mds de un ano tras la finalizacién de la infraestructura para la que
fueron autorizadas.

12. Condiciones de las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de
construcciones existentes.

En funcidn de su uso o actividad, en general se regulardn igual que las edificaciones
nuevas para cada uno de los usos descritos en los apartados anteriores.

Si la edificacion o parte de ella no estd declarada fuera de ordenacién pero no se
agjusta en alguno de los pardmetros a las condiciones exigidas, se considerard
disconforme con el planeamiento, no pudiendo redlizar por tanto ampliaciones o
modificaciones que no sean en el sentido de restituir la legalidad.

El incumplimiento de la edificacion existente, de un pardmetro concreto (p.e.
retranqueos, o altura mdxima) no impedird que se puedan readlizar reformas
cumpliendo el resto de pardmetros, aunque en la medida de lo posible se recomienda
gue se corrija ese incumplimiento.

Art. 28. Suelo RUstico de Proteccion.

En la variada realidad del medio natural de Villardeciervos, se han definido fres
categorias bdsicas de Suelo RUstico con Régimen de Proteccidn, una de Proteccién
Cultural para los yacimientos arqueolégicos localizados; otra de Proteccidén Natural en
funcion de los espacios y valores especificos a proteger, divididos en las clases de
Proteccién de Riberas y Proteccion Ecoldgica; y ofra de Proteccién de Infraestructuras
(Transporte y redes de energia y telecomunicaciones).

Las carreteras en una banda de anchura equivalente a sus afecciones del limite de
edificacién, y las redes de grandes infraestructuras de energia que atraviesan el
término, se protegen bajo la categoria de Proteccidn de Infraestructuras, con remisiéon
a su propia Legislaciéon Sectorial.

162



NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARDECIERVOS.

Las condiciones y determinaciones normativas sectoriales establecen ya un marco de
proteccién que estas Normas asumen plenamente, pormenorizando, segun refleja el
Plano de Ordenacién del Término Municipal, los diferentes dmbitos de cada categoria
de Proteccién.

Se subraya en este apartado normativo: la sujecién de todas las condiciones para los
suelos rusticos, comuUn y de proteccién, a las determinaciones impuestas por las
propias normativas sectoriales de afeccién -riberas, aguas, montes...-.
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Art. 29. Suelo RuUstico de Proteccion de Infraestructuras.
1. Suelo RUstico de Proteccién de Infraestructuras de Transporte.

Todos los suelos no urbanos ocupados por las distintas carreteras que atraviesan el
término municipal, con sus espacios limitrofes de limite de edificacidén por afeccion
sectorial —espacios ya expropiados, en sus bandas laterales, entorno de los nudos...-,
sed la que fuera su titularidad, se consideran como Suelos Rusticos de Proteccién de
Infraestructuras, en funcidn de las afecciones y servidumbres legalmente establecidas.
Desde el borde de la carretera hasta el limite de la afeccién esta proteccion se puede
superponer a otra que figura reflejada en los planos de ordenacién.

Dichos espacios estardn sujetos a la delimitacion y limitaciones al uso —usos autorizables
y prohibidos- de las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién, que establecen
las normativas sectoriales especificas:

-Ley 10/2008, de Carreteras de la Comunidad de Castilla Ledn
-Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 45/2011 de 28 de
julio.

2. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras de transporte de energia.

Dentro del término municipal de Villardeciervos tan sélo existe una linea de media
tensién que desde el limite oriental del término, paralelo a la carretera de Zamora,
alimenta el casco urbano de Villardeciervos y continUa hacia Cional por la carretera.

a. Para las redes de distribucién eléctrica de alta tension:

Se definen las Servidumbres de paso aéreo de energia eléctrica de acuerdo con el art.
158 del R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucidn, comercializacién, suministros y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas del
término municipal de Villardeciervos:

"La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprenderd:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacidon de los
cables conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de
dichos postes, torres o apoyos fijos.

El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion, reparacién de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera
necesario.

La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los
fines indicados en el pdrrafo c) anterior."

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162:
"En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacién de
drboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la
franja definida por la proyeccidon sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mds desfavorables, incrementada con las distancias
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién."”
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El cdiculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza segun lo
prescrito en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por
Decreto 3.151/68 (BOE 27-12-68).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de transporte de energia y de telefonia.

No existen actualmente y en el caso de futuros trazados, se atendrdn en cada caso a
las determinaciones de su Normativa Sectorial especifica, de forma complementaria a
las condiciones de la clasificacion del suelo ristico en que se encuentren.

3. Usos permitidos.
Son usos permitidos dentro de las lineas de afeccion:

a)

Obras publicas e infraestructuras en general siempre que estén previstas en
la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

1. Elfransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

2. La produccién, transporte, transformacién, distribucidon y suministro de
energia.

La captacidn, depdsito, tfratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Las instalaciones de regadio.

Ofros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

©®NOo AW

4. Usos sujetos a autorizacion.
Son usos autorizables dentro de las lineas de afeccién:

a)
b)

c

d)

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola,

ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e

instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras

bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las exfracciones de dridos o

tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su

funcionamiento.

Obras publicas e infraestructuras en general cuando no estén previstas en

la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o

planeamiento urbanistico, asi como las construcciones e instalaciones

necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de

almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo, que puedan

considerarse de interés publico salvo los industriales, comerciales y de
almacenamiento no vinculados a conservacién y servicio de las
infraestructuras:

1. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico,
ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
ubicacién, superficie, accesos, ventilacidn u ofras circunstancias
especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbano.
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5. Usos prohibidos.
Son usos prohibidos todos los demds no citados en los puntos anteriores.

6. Condiciones de edificacion.

A las obras, construcciones o instalaciones permitidas o autorizables en esta clase de
suelo, les serdn de aplicacidon las condiciones de edificacidén establecidas para el
Suelo RUstico Comun, ademds de las propias de la normativa sectorial aplicable al tipo
de infraestructura de que dependa este suelo.

La distancia minima a la que deben separarse las edificaciones estd definida por las
distintas legislaciones sectoriales, pero en ningln caso serd menor a:

Carreteras: 18 m desde la arista exterior de explanacion.

Redes de transporte eléctrico: 4 m desde la proyeccion de la catenaria abatida
en horizontal.

Gasoductos y oleoductos: 6 m a cada lado de la conduccion.

Art. 30. Suelo RUstico de Proteccion Natural.

El Suelo RuUstico de Proteccion Natural estd constituido, por aquellos terrenos que
posean valores naturales dignos de proteccién, entre los que destacan:

-Todos los ecosistemas acudticos, el embalse, los cauces y arroyos del término
municipal grafiados en los planos de ordenacién, en una anchura variable vy
definida segin plano, minima en todo caso de 20 m. en cada una de sus
mdrgenes, contados a partir de la ribera, establecida esta cuando
corresponda por la linea de mdxima avenida.

-Las zonas de arbolado mds o menos denso, los montes de utilidad publica, los
LICs y el Espacio Natural Protegido de la Sierra de la Culebra.

En las zonas de arbolado, las determinaciones concretas de proteccidn y los usos vy
actividades autorizables senaladas mds abajo, son reglados desde la Legislacion
Sectorial de Montes —-Ley de Montes 43/2003, Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y
Biodiversidad, y Ley de Espacios naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, Ley
8/1991-.

En los ecosistemas acudticos, los usos autorizables estardn siempre acordes con las
determinaciones normativas de: Texto Refundido de la Ley de Aguas —R.D. 1/2001-,
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico —R.D. 849/1986, Ley de Proteccion de los
Ecosistemas Acudticos y de Regulaciéon de la Pesca en Castilla y Ledn —Ley 6/1992-, Ley
42/2007 del Patrimonio Natural y Biodiversidad- y demds legislacion sectorial concordante.

1. Usos autorizables.

Se consideran usos autorizables salvo cuando puedan producir un deterioro ambiental
O paisajistico, los siguientes:
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1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

2. Obras puUblicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones necesarias para su ejecucidon, conservacion y servicio,
entendiendo como tales:

El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

La produccioén, transporte, transformacién, distribucién y suministro de 167
energia.

La captacién, depdsito, tfratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones.

Las instalaciones de regadio.

Ofros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

3. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de
construccion caracteristicos del propio asentamiento.

4. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

5. Ofros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro fipo, que puedan
considerarse de interés puUblico salvo los industriales, comerciales y de
almacenamiento:

1. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2. Porgue se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
rdstico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacidén, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbano.

2. Son usos prohibidos:

Se consideran usos prohibidos todos los demds.

3. Condiciones de edificacion:

A las obras, construcciones o instalaciones permitidas o autorizables en esta clase de
suelo, les serdn de aplicacién las condiciones de edificacion establecidas para el
Suelo RUstico Comun recogidas en el articulado de estas normas.
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Art. 31. Suelo Ristico de Proteccidon Cultural.

Se definen como suelos rusticos con proteccion cultural los yacimientos y hallazgos
arqueoldgicos catalogados, localizados en el suelo rustico, e indicados en los planos
de ordenacion del término municipal. Un elenco de dichos elementos aparece en el
capitulo especifico del catdlogo Arqueoldgico, que regula todos los elementos de
proteccién arqueoldgica del municipio.

Esta proteccion siempre se superpone a ofro tipo de suelo ristico, debiéndose cumplir
los requisitos exigidos para ambas categorias.

1. Usos autorizables y prohibidos.

Son autorizables los mismos usos que para suelo con proteccion natural recogidos en el
articulo anterior, siendo los demds prohibidos.

2. Condiciones de edificacion:

Las edificaciones autorizables les serdn de aplicaciéon las mismas condiciones que a las
de suelo de proteccion natural.
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TITULO IX. CONDICIONES TECNICAS DE LA EDIFICACION.

Art. 32.

Ambito de aplicacién

Todas las edificaciones realizadas en el dmbito de las presentes Normas Urbanisticas
habrdn de cumplir lo aqui definido como Condiciones Técnicas de la Edificacién asi
como las exigencias normativas sectoriales de aplicacion que estén en vigor.

Art. 33.

Condiciones de superficie y programa de vivienda

a) Con cardcter general, las Condiciones de Superficie y Programa de Vivienda serdn
las siguientes:

1.

Toda vivienda tendrd una superficie 0Ofil minima de 30 m? y contard, como
minimo, con una habitacidon capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y
un cuarto de aseo.

La compartimentaciéon serd libre con la Unica condicion de que las
habitaciones sean independientes entre si de modo que ninguna utilice como
paso un dormitorio y sirva de paso al cuarto de bano o aseo.

En viviendas de un solo dormitorio la zona de estancia deberd ser
independizable funcionalmente del resto de la vivienda, incluso de la zona de
cocina, no siendo paso obligado a cualquier otra habitacién.

En toda vivienda la superficie Util minima de la estancia (E) y la acumulada de
estar, comedor y cocina (E C K) serdn en funcién del nUmero de dormitorios los
siguientes:

Viviendas de E [M?] E+ C +K[M?F
Un dormitorio 14 18
Dos dormitorios 16 20
Tres dormitorios 18 22
Cuatro dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente tendrd como minimo 7 m?, de los cuales podrdn
corresponder 5 m? a cocina y 2 m? a terraza tendedero. Cuando se incorpore a
la zona de estancia se reforzard la ventilacidn mediante un ventilador
centrifugo.

La superficie Util minima de los dormitorios de una cama serd de 6 m? y de dos
camas de 8 m2. En toda vivienda halbrd al menos un dormitorio de superficie Util
no menor de 10 m2,

Los pasillos tendrdn una anchura Util minima de 0,85 m., salvo en la parte de
vestibulo o entrada a la vivienda donde la anchura minima serd de 1,20 meftros.

Los banos tendrdn una superficie minima de 3,50 m2.

Los espacios habitables en bajo cubierta deberdn estar vinculados a las
viviendas que tengan debajo o bien ser destinados a frasteros. En cualquier
caso nunca podrdn habilitarse como viviendas independientes.
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10. Los espacios bajo cubierta tendrdn siempre una altura interior libre mayor de
1,50 m., medidos en cualquier parte de la superficie considerada
aprovechable.

b) Se admitirdn variaciones a las dimensiones anteriores, en programas residenciales
especiales como viviendas para ancianos, para estudiantes,... debidamente
justificadas en proyecto.

Art. 34. Condiciones de los Gargjes.

1. Condiciones de acceso y aparcamiento

La siguientes condiciones de accesibilidad a garaje-aparcamiento no serdn de
aplicacién en las viviendas unifamiliares o que resuelvan auténomamente su garagje.
Cualguier imposibilidad de cumplimiento en edificios protegidos o en edificios
rehabilitados deberd estar suficientemente justificada.

La superficie total en el interior de los gargjes no podrd ser inferior de la
correspondiente a 20 m? por coche. Las dimensiones minimas de los espacios de
aparcamiento para vehiculos serdn las siguientes:

Dimensiones de rampa:

Dimensiones de viales interiores.

Ancho minimo en rectas: 3,00 m.
Ancho minimo en curvas de radio inferiora 16 m: 4,00 m.
Anchura de accesos horizontales sin aparcamiento: 3,00 m.
Anchura de calles con aparcamiento en bateria en una o ambas 5,00 m.
bandas:

Anchura de calles con aparcamiento en linea en una o ambas 4,00 m.
bandas:

Dimensiones de las plazas:
abiertas (medidas como espacio libre a caras interiores de pilares): 2,30 m x 5,00 m
Plazas extremas o cerradas por 2 o mas lados 2,50 m x 5,00 m

Se senalardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos
cumpliendo las dimensiones sefaladas. Esta sefalizacion figurard en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesidén de las licencias de construccion,
funcionamiento y apertura.

La altura libre minima serd de 2,20 metros.
Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16 por ciento y las rampas en

curva del 12 por ciento, medida por la linea media. No se admitirdn plazas de garagje
con pendiente en la plaza, superior al 5%.
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2, Condiciones constructivas; condiciones de iluminacién y ventilacién.
Se observardn las determinaciones establecidas en la Normativa Contfra Incendios
sobre Condiciones de Proteccion.

En los garajes de mds de 5 vehiculos se dispondrd de abastecimiento de agua
mediante un grifo con racor para manguera y de desague mediante sumidero.

El nivel de iluminacién que pueda alcanzarse en el garaje serd como minimo de 20 lux
en plano del suelo en las zonas comunes de circulacion del edificio.

En garajes cerrados de mds de 5 plazas que no cuenten con ventilacidon natural
permanente, se deberd instalar detectores de CO debidamente conectados a un
sistema de extraccion que impida la acumulacién de gases en el interior.

3. Condiciones de obligatoriedad

Serd exigible en Suelo Urbano Consolidado una proporcién de 1,25 plazas de
aparcamiento por cada vivienda en edificaciones con uso caracteristico residencial,
computdndose siempre al alza los decimales (gj. 6,25 plazas = 7 plazas minimo).

Para los usos Comerciales y de Servicios Privados, asi como las Dotaciones vy
Equipamientos la exigencia es de 1,5 plazas cada 100 m? edificados de uso
predominante.

En los usos de Industria se aplicardn como minimos las exigencias de 1,3 plazas cada
100 m? edificados de uso predominante en Industria.

Esta dotacion minima de plazas de aparcamiento no serd exigible cuando se de
alguna de las condiciones:
* Calle de acceso con anchura menor de 6,00 m. en ese framo de manzana
correspondiente al solar.
* Parcela inferior a 100 m? o con frente de parcela inferior a 5 m. o fondo
inferiora 8 m.
e Rehabilitacidén de edificacion. En caso de ampliacion computard a efectos
de cdlculo de aparcamientos la ampliacién.

Art. 35. Condiciones Higiénicas

Las Condiciones Higiénicas de la edificacion serdn las siguientes:

1. Toda vivienda ha de ser exterior, disponiendo para ello de al menos una
habitacién vividera volcada a las vias o espacios publicos abiertos.

2. No se permiten viviendas en sétanos.

3. Las plantas de semisdtano sélo serdn habitables cuando sobresalgan mds de
un metro sobre la rasante de todas sus fachadas y siempre que sea posible la
ventilacién cruzada.

4. Se procurard que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacién cruzada,
entendiendo que existe esta posibiidad cuando fiene huecos practicables
orientados en, al menos, dos sentidos distintos cuya diferencia de orientacién
sea como minimo de 90°.
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Art. 36.

Todas las piezas habitables tendrdn luz y ventilaciéon directa por medio de
huecos de superficie total superior a 1/10 de la superficie Util del local. La
superficie real de ventilacién podrd reducirse a un minimo de 1/3 de la de
iluminacién.

En las cocinas, serd obligatorio la colocacién de un conducto de ventilacién
activada y evacuacion de humos hasta la cubierta.

En los banos, retretes y despensas que no tengan ventilacién natural se
dispondrd de un sistema de ventilacién activada.

Los humos procedentes de calderas, calentadores, etc. tendrdn evacuacion
directa al exterior por medio de conductos independientes de los de
ventilaciéon.

Los patios de luz tendrdn una superficie minima de 9 m? y una dimensién
minima que permita poder inscribir en los mismos un circulo de didmetro igual o
superior a 1/3 de la mdxima altura de los paramentos que lo encuadran, con
un minimo de 3 metros.

Servicios bdsicos de la edificacion

Las Condiciones de los servicios bdsicos de la edificacién serdn las siguientes:

1.

oo

Art. 37.

En toda edificacion de vivienda serdn preceptivas las instalaciones de energia
eléctrica para alumbrado y usos domésticos, agua fria y caliente. Estas
instalaciones tendrdn que cumplir las reglamentaciones particulares vigentes
para cada una de ellas.

En todas las viviendas se instalard, cuando menos, un cuarto de aseo
compuesto de retfrete, lavabo y ducha.

En la cocina o dependencia aneja se instalard un fregadero y un lavadero o
toma de desagUe para lavadora.

En todos los edificios o parte de ellos donde se localicen actividades de
cardcter publico (comercio, oficinas, institucional, cultural, recreativo, etc.) se
dispondrd de un aseo con inodoro y lavabo si la superficie es inferior a 100 m2.
Sila superficie supera los 100 m? deberdn disponerse dos aseos.

En todo caso de dispondrd un vestibulo de independencia entre los aseos vy el
resto de los locales.

Cada uno de los inodoros y fregaderos o lavaderos ird provisto de su
correspondiente sifén hidrdulico, registrable y accesible.

Todas las aguas negras o sucias deberdn recogerse en bajantes y colectores y
ser conducidas a la red general de saneamiento.

En nlcleo urbano quedardn prohibidas las fosas sépticas siendo obligatorio el
vertido a la red de saneamiento. Los pozos negros estardn prohibidos en todo
Caso.

. Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos

podrd tener puerta a un dormitorio.

Condiciones de accesibilidad

Ademds de cumplir las exigencias de la legislacién vigente en materia de supresion de
barreras arquitectdnicas, en los supuestos no contemplados por la legislacion vigente
se deberd garantizar al menos las Condiciones de Accesibilidad siguientes:

1.

Toda edificacion que se realice en un nicleo urbano deberd contar con
acceso publico desde la red viaria.
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Art. 38.

El portal en edificios de vivienda colectiva, deberd tener una anchura mima
de 2 metros y una longitud minima de 1,50 metros.

En edificios colectivos, las escaleras tendrdn iluminacion y ventilacion directa
al exterior en todas sus plantas, con unas superficies minimas de iluminacion y
ventilacién de 1 m?2y 400 cm? por planta respectivamente.

En edificios de hasta cuatro plantas, se permiten escaleras con iluminacion
cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que
sea, como minimo, 2/3 de la de la escalera, dejando un hueco libre en toda
la altura en el que se pueda suscribir un circulo de 1,10 m. de didmetro.

En viviendas colectivas, la cubierta y los patios interiores deberdn tener
acceso desde elementos comunes.

Condiciones de seguridad

Las Condiciones de Seguridad serdn las siguientes:

1.

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida estardn protegidas
por un antepecho o barandilla de 1.00 metro de altura como minimo vy su
disefo no serd escalable. Por debagjo de esta altura no habrd huecos de
dimensidn mayor de 12 centimetros.

Cuando por debajo de la altura de proteccidon existan cerramientos de vidrio,
éstos deberdn ser templados o armados.

En el acceso a las viviendas existird un dispositivo de llamada desde el exterior y
posibilidad de reconocimiento visual desde el interior.

Los brocales, tapas, rejillas, vallados deben tener la altura, rigidez y resistencia
necesaria para evitar la caida accidental de personas e impedir mediante un
cierre su manipulacién por terceros.

Se limitard el riesgo de danos a personas derivado de iluminacién insuficiente
en zonas de circulacion tanto interiores como exteriores.

En zonas estancia de edificios o locales de publica concurrencia se deberd
disponer un cartel limitando el aforo, facilitando la circulacion de las personas y
la sectorizacién con elementos de proteccion.

Se limitard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas,
depdsitos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

Se limitard el riesgo de sufrir atrapamiento, prohibiéndose la instalacién de
cerraduras que limiten la circulacién en el sentido de evacuacidon de los
edificios.

Art. 39. Condiciones de sostenibilidad.

Se definen las condiciones de sostenibilidad que deberdn cumplir las edificaciones en
el término municipal de Villardeciervos.

Toda edificacién de nueva construccidén, ampliacién o reforma de uso no
residencial deberd aplicar criterios de sostenibilidad en la ejecucidn de los mismos
que se deben recoger y justificar en el proyecto de ejecucion.

Para las edificaciones de uso residencial su aplicacion es orientativa y en los
edificios de uso industrial, se excluye la demanda energética requerida para el
proceso productivo.

En edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural o aquellas dentro de la
delimitaciéon de su entorno podrd justificase la no aplicacidén por motivos de
integracién visual.
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4.

Se entienden como criterios de sostenibilidad:

a.

f.

g.

El empleo de energias renovables limitando el uso de combustibles
fosiles a casos excepcionales en cuyo caso se deberd cubrir al menos
un 40% de la demanda energética total con otros sistemas como la
energia solar térmica.

Limitar la demanda energética mejorando el aislamiento de las
edificaciones, eliminando puentes térmicos, estudiando la utilizacion de
la energia solar pasiva...

Verificar anualmente el rendimiento de las instalaciones térmicas segin
el RITE debiendo contar cada edificio con confrato de mantenimiento
por empresa homologada.

En los edificios con demanda de agua caliente sanitaria, una parte de
las necesidades energéticas se cubrirdn mediante la incorporacién de
sistemas de captacién, acumulacién vy utilizacién de energia solar
térmica. Al menos un 40% del ACS, el 60% en caso de piscinas
climatizadas cubiertas y 100% en piscinas exteriores.

La instalacién de dispositivos que faciliten el control y ahorro energético
como programadores de calefaccién, temporizadores o detectores de
presencia para el alumbrado, inodoros con tanque de doble
descarga,...

El empleo de materiales reciclables y reciclados.

La alimentaciéon de las baterias de iluminaciébn de emergencia y
senalizacién deberd cubrirse con energia solar fotovoltaica.

En los derribos, se deberd hacer una retirada selectiva de escombros separando
aquellos materiales susceptibles de ser reciclados como los metales, vidrios,
maderas, y se separardn los altfamente contaminantes como el fiorocemento, el
PVC... que deberdn ser trasladados a vertederos autorizados.
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TITULO X. CONDICIONES TECNICAS DE URBANIZACION.

Art. 40. Condiciones técnicas de urbanizaciéon

Las obras de urbanizacién de los viales y espacios libres asi como las zonas de uso
pUblico de cualquier parcela deben cumplir el Reglamento de accesibilidad vy
supresién de barreras arquitectdnicas de Castilla y Ledn en especial su titulo Il sobre
condiciones de urbanizacion.

Se exigird en toda obra nueva, reforma de inmueble o de la instalacién, que la
acometida eléctrica sea subterrdnea, y que cualquier elemento integrante de las
instalaciones de servicios no degrade la armonia del paisaje o impidan la
contemplacion del mismo. A tal efecto se exigird que todas ellas armonicen con su
entorno inmediato y con el paisaje circundante en cuanto a situacién, uso, altura,
volumen, color, composicion, materiales y demds caracteristicas, tanto propias como
de sus elementos complementarios.

Cualquier parcela edificable en el dmbito de las presentes Normas Urbanisticas halbrd

de ajustarse a las siguientes condiciones minimas de urbanizacién previas a la
concesién de licencia de construccion:

1. El sistema de abastecimiento de agua habrd de disponer de:

Garantias de Caudal y Sanidad

No se podrd otorgar licencias para construccidn de viviendas, actividades
comerciales, turisticas o, en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de
su actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto, y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 923/1974 de 16 de marzo.

Cuando la procedencia de las aguas no fuera de suministro municipal, deberd
justificarse su procedencia, la forma de captacién, emplazamiento, aforos y andilisis, y
garantias de suministro.

Acometida a la red de Abastecimiento.
Se resolverd teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
a) El aislamiento de la red de cada edificio de la red publica por medio de llaves
de corte.

b) El aislamiento en sectores de la red para casos de averia o limpieza.
c) Laestanqueidad, el vaciado y la eliminacidon de aire de la red.

d) La resistencia de las conducciones a las cargas de frafico en los puntos de
cruce con calzadas o pasos de vehiculos.

e) La proteccion contra las heladas y su disposicion por encima de las
conducciones de alcantarillado.
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f) Las separaciones de proteccion entre la red de abastecimiento y ofras
instalaciones, de modo que se cumplan las distancias senaladas en el siguiente

cuadro:

Instalaciones Vertical Horizontal

Alcantarillado 50 cm. 60 cm.

Gas 50 cm. 60 cm. 176
Electric. Alta 30 cm. 30 cm.

Electric. Baja 20 cm. 20 cm.
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2. El sistema de saneamiento y red de alcantarillado se gjustardn a lo siguiente:

Acometida a la Red de Alcantarillado.

En todo proyecto de edificio se detallard la acometida al alcantarillado municipal,
obras que deberdn ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las
fincas, o por estos Ultimos con previa autorizacidn municipal.

En las soluciones constructivas de la red, se resolverd:

a) La estanqueidad de la red.

b) La adecuacidn de la pendiente y velocidades en la red de modo que no se
produzcan sedimentos ni erosiones.

c) Los encuentros de conductos, acometida, cambios de pendiente, de seccién y
direccién de modo que sean registrable.

d) La distancia mdxima entre pozos de modo que sea 50 metros, para facilitar su
registro y limpieza.

e) La resistencia a las cargas de trafico en los puntos de cruce con calzadas o
pasos de vehiculos.

f) El vertido final de la red a colectores municipales, estaciones depuradoras,

cauces, emisarios o cualquier otro sistema apto, para controlar el destino vy
transformacién de las aguas residuales.

9) La proteccion de los materiales empleados contra la agresion del terreno, de las
heladas y de los efluentes.

Los vertidos industriales a la red de saneamiento que puedan tener especial incidencia
en el medio receptor deberdn ser informados favorablemente por la CHD con
cardcter previo a la autorizacion del Ayuntamiento, asi como los vertidos fuera de la
red municipal realizados a elementos del Dominio PUblico Hidrdulico.

Pozos y Fosas sépticas:

Fuera del suelo urbano, en donde no exista la red de alcantarillado, ésta se halle a
mds de 100 metros de distancia de la finca o su desagle no sea posible por gravedad,
las aguas residuales se conducirdn a pozos absorbentes previa la correspondiente
depuracién por medio de fosas sépticas o estaciones depuradoras, adecuadamente
disenadas y ejecutadas.

3. Lared de energia eléctrica y alumbrado exterior cumplird _con lo siguiente:

Transformacion eléctrica:
En las soluciones constructivas de los centros de transformacion, se resolverd:

a) La situacidn de los centros de transformacion, bien en sétanos o locales
especificos para los centros de transformacion subterrdneos o bien en
edificacién independiente, integrada en el entorno arquitectdnico, para los
cenfros de superficie.

b) La accesibilidad de los centros de transformacién al personal y vehiculos de la
entidad suministradora.

Alumbrado PUblico:
En las soluciones constructivas de alumbrado, se resolverd:
a) El nivel de iluminacién y la uniformidad.
b) La proteccidon con toma de tierra de los elementos metdlicos de la instalacion.
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c)
d)

El registro de los elementos de la red.
La proteccion de los materiales empleados de la agresion ambiental y de otros
materiales no compatibles.

La pavimentacidn, los elementos de jardineria y mobiliario urbano deberdn ser

9)

a)
b)

coherentes con las caracteristicas naturales y culturales de su entorno
inmediato y del paisaje circundante y se adecuardn en sus soluciones
constructivas a:

La pavimentacién de aceras serd con pavimento de piedra o empedrado en
el casco histérico y hormigdn prefabricado o lavado o baldosa hidrdulica
antideslizante en el resto del municipio.

La evacuacion del agua hacia los sumideros de la red de alcantarillado con las
pendientes precisas en el pavimento.

El acabado del pavimento de las redes de peatones y de vehiculos de modo
que no resulte deslizante.

La regularidad del perfil.

Deberdn asegurarse, ademds, condiciones de acceso de vehiculos con
cardcter singular, para que, por razones de urgencia, bomberos, ambulancia,
etc., o de carga y descarga esporddica, mudanzas, puedan quedar a
distancias del acceso del edificio no superior a 20 metros.

Elementos de Jardinera: La pavimentacion deberd ser preferentemente  terriza,
pudiendo incluirse zonas con pavimento de piedra, empedrado, hormigdn
prefabricado o lavado o baldosa hidrdulica antideslizante.

La jardineria y, fundamentalmente, las alineaciones de drboles marcando los
itinerarios peatonales, serdn los principales conformadores de su estructura
interna.

La anchura minima de los viales publicos de nueva ejecucion entre limites de
propiedad serd igual o mayor de 10 m, y las pendientes mdéximas serdn de 16%
en framos rectos y 12 % en tframos curvos.

Los viales, espacios libres y parqgues y jardines se deberdn dotar de al menos:
Papeleras: 1/ 50 m de vial o 1000 m? o fraccién de parques y jardines.

Bancos: 1 / 500 m? o fraccién de parques y jardines.

Alumbrado publico: Que garantice al menos 25 lux/m? en el plano del suelo en
viales y recorridos peatonales.

Art. 41. Condiciones para la recepcioén de la urbanizacion.

La entrega y recepcidén de las obras de urbanizacidon al Ayuntamiento una vez
finalizadas las mismas se realizard conforme a lo establecido en el articulo 206 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, considerdndose gastos de urbanizacion
suU conservacion y mantenimiento hasta la recepcién de las mismas.
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TITULO XI. DESARROLLO Y GESTION.

Art. 42. Aprobacién del planeamiento de desarrollo.

El Ayuntamiento de Villardeciervos, en ejercicio de su competencia urbanistica y de
acuerdo con el art. 55 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente
para aprobar definifivamente los Estudios de Detalle en suelo urbano.

Art. 43. Desarrollo del suelo urbano.

1. Las Normas Urbanisticas se desarrollardn en suelo urbano no consolidado mediante
Estudios de Detalle, y en el caso de solares en suelo urbano consolidado y ajustados a
las Normas, mediante proyecto de ejecucién y licencia de obras.

2. En los casos de suelo urbano consolidado cuyo nivel de urbanizacidon no alcance los
niveles establecidos, se deberd desarrollar el instrumento de Actuacidon Aislada
propuesto en estas NUM, con un proyecto de urbanizacion que incluya las obras
necesarias.

3. Se redactardn Estudios de Detalle para desarrollar o modificar la ordenacién
detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado asi como cuando sea
necesario modificar alguno de los pardmetros del suelo urbano consolidado.

4. Conjuntamente o por separado se deberd presentar proyecto de urbanizacion del
drea incluido dentro del sector en el que se determinen las obras necesarias para
dotar a ese suelo de las condiciones bdsicas del capitulo anterior.
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TITULO XII. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO.

Art. 44. Licencias.

La concesion de licencias urbanisticas en general se regird con arreglo a lo
dispuesto en la LUCyL y de los articulos correspondientes del Reglamento de
Urbanismo. Se ajustard, en el procedimiento de concesidon y tramitacién a lo
dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en la
legislacion del Régimen Local correspondiente.

Se consideran sometidos a licencia urbanisticas todos los actos recogidos en el
articulo 97 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Todos los actos sometidos a licencia que estén vinculados a parcelas afectas por
proteccién de infraestructuras (sobre todo carreteras, ferrocarriles, cursos de agua,
redes de abastecimiento o conduccidn, etc.) estardn sujetos a informe previo
preceptivo por parte de la autoridad competente, segin la legislacién vigente y
en desarrollo de lo indicado en esta normativa.

Para la concesion de licencias de derribo en suelo urbano consolidado serd
necesario la presentacion simultanea de proyecto bdsico o de ejecucidn, salvo en
el caso de gque se haya declarado situacién de ruina inminente.

Para las alteraciones en edificios construidos de elementos comunes como
sustitucidn o incorporacidn de nuevas carpinterias en fachadas, apertura de
huecos en faldones de cubiertq,... serd necesario presentar proyecto conjunto
para todo el edificio o conjunto de adosados, y copia del acuerdo de la
comunidad de vecinos por el que se concede permiso para la realizacidén de esas
obras.

Previamente al inicio de las obras se deberd solicitar del Ayuntamiento, el deslinde
de la alineacién oficial de fachada.

Cuando ademds de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas
deben ser objeto de resolucién Unica, sin perjuicio de la tramitacion de piezas
separadas para cada intervencién administrativa. El otorgamiento de la licencia
ambiental es requisito previo para el otorgamiento de la licencia urbanistica, y por
tanto si procede denegar la licencia ambiental, debe notificarse asi al interesado,
indicando que no procede resolver sobre la solicitud de licencia urbanistica v si
procede otorgar la licencia ambiental, debe resolverse también sobre la licencia
urbanistica en la misma resolucién, notificndose en forma unitaria.

Serd necesaria la autorizacidon preceptiva y vinculante de la Consejeria
competente en materia de patrimonio en actuaciones sobre yacimientos vy
elementos arquitectdnicos incluidos en las Fichas de elementos con proteccion
cultural del Catdlogo de las presentes NUM, o en el Inventarios Arqueoldgico de la
provincia de Zamora en Bienes de Interés Cultural declarados o incoados y sus
entornos, asi como aquellos bienes incluidos en el Inventarios de bienes del
Patrimonio Cultural de Castila y Ledn y sus entornos, de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo lll del Titulo Il de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Serd necesaria la autorizacion preceptiva y vinculante de la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural u érgano que le sustituya en actuaciones que afecten a
inmuebles catalogados en estas Normas.

. Serd necesaria la autorizacion preceptiva de la Comisién Territorial de Patrimonio

Cultural u érgano que le sustituya en actuaciones realizadas en suelo rdstico con
proteccioén cultural.
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11. Los proyectos que se planteen en construcciones de cardcter etnogrdfico, como
los palomares, fuentes, etc serdn enviados a la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural u dérgano competente que lo sustituya, con el fin de dictaminar las
caracteristicas de la actuacion.

Art. 45. Competencia y procedimiento.

Serd competente para el otorgamiento de las licencias el Alcalde del Ayuntamiento
de Villardeciervos, sin perjuicio de las delegaciones que procedan segun lo dispuesto
en la legislacién de régimen local.

Las licencias se otorgardn conforme al procedimiento descrito en el articulo 99 de la

Ley 5/99 LUCyL y 293 del Reglamento de Urbanismo.

Art. 46. Actos sujetos a licencia de Obra mayor

2. La ejecucion de las obras de edificacidon de nueva planta o de ampliacién en
fodas sus clases incluso interiores a Edificaciones.
3. La ejecucion de las obras de urbanizacién, implantacion de infraestructuras y

movimientos de tierras, salvo que estén comprendidas en un Proyecto de
Urbanizacion o de Edificacién.

4, Las instalaciones y acometidas provisionales para la realizacidon de las obras.

5. Las obras de demolicidn de construcciones e instalaciones, salvo en caso de
ruina inminente.

6. Las obras de modificacion, rehabilitacién o reforma de construcciones e
instalaciones que afecten a su estructura o aspecto exterior.

7. Las obras de construccion de embalses, presas y balsas, asi como las obras de

defensa y correccién de cauces pUblicos.

Art. 47. Actos sujetos a licencia de obra menor

1. Las obras de modificaciéon, rehabilitacidn o reforma de construcciones e
instalaciones que no afecten a su estructura, distribucidn interior ni aspecto exterior.

2. Las obras de construccién o instalacidon de cerramientos, muros y vallados de
fincas.

3. Las obras de instalacion de antenas y demds equipos de telecomunicaciones,
asi como elementos de climatizacién.

4, Las obras de instalacién de canalizaciones y tendidos de distribucion de
energia.

5. La colocacioén de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via pUblica.

6. La implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas, moviles o

provisionales, salvo en el interior de campamentos de turismo u ofras zonas
autorizadas para ello. La instalacién de andamios requerird la presentacion de un
Certificado emitido por Técnico competente.

7. Colocacién de bolardos, plataformas y otros elementos similares de mobiliario
urbano.
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Art. 48. Actos no sujetos a licencia

oo -

Art.

Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas
expresamente por la legislacién sectorial.

Los actos previstos en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforme a la
Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

Los actos amparados por érdenes de ejecucidn dictadas por el Ayuntamiento,
las cuales producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia
urbanistica.

Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya
aprobacién produce los mismos efectos que el otorgamiento de licencia
urbanistica.

Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacién aprobados, y en general
todos los actos singulares que estén incluidos en proyectos de contenido mds
amplio para los que ya se haya otorgado licencia urbanistica.

La demolicidn de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.

. 49. Otros actos sujetos a licencia.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los cambios de uso de edificios o instalaciones.

La tala de drboles.

La primera ocupacion de edificios e instalaciones.

La colocaciéon de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

50. Caducidad y prérroga de las licencias.

Las licencias caducardn, quedando sin efecto y sin derecho a indemnizacién,
cuando las obras no se hubiesen iniciado en el plazo de 6 meses desde la
concesion vy tras la declaracidon expresa de caducidad, previa audiencia del
interesado.

Igualmente caducard la licencia si las obras se inferrumpiesen durante mds de
6 meses, su ritmo de desarrollo andémalo supusiese un retraso de las mismas superior
a medio ano o no hubiesen finalizado en el plazo senalado en la licencia, desde la
notificacion de la concesién y tras la declaracién expresa de caducidad, con
previa audiencia del interesado.

En el resto de las actuaciones sujetas a licencia caducardn las licencias por su
no comienzo o utilizacién dentro de los seis meses siguientes al momento de la
notificacion de su concesion.

Podrd solicitarse, en cualquiera de los casos de caducidad resenados, una sola
prorroga de seis meses mds, justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse
a los plazos estipulados previamente, que el Ayuntamiento podrd conceder en
resolucién motivada.

Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su renovacion
podrd realizarse previa nueva peticion y pago de derechos sobre presupuesto
actualizado, siempre que no hubieran sufrido modificacién las determinaciones del
planeamiento que ampararon la anterior licencia.
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6. Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas, fuera obligada la suspensidn
temporal de la actividad, los promotores presentardn los oportunos informes
justificativos, a la vista de los cuales el Ayuntamiento podrd acordar la suspension
de las obras por plazo no superior a seis meses, sin merma en la vigencia de las
licencias concedidas.

Art. 51. Documentacion para la solicitud de Licencia.

Las solicitudes de licencia urbanistica deben presentarse acompanadas de un
proyecto técnico suscrito por facultativo competente en los supuestos previstos en la
legislaciéon sobre ordenacion de la edificacién. En particular:

1. Los solicitudes de licencia urbanistica para actos de uso del suelo que
requieran también licencia ambiental para cuya tramitacion se exija presentar
un proyecto de ejecucidén, deben acompanarse necesariamente del mismo.

2. Las demds solicitudes de licencia urbanistica que requieran la presentacién de
proyecto técnico pueden acompanarse simplemente de un proyecto bdsico
que defina las caracteristicas generales de las obras.

A la solicitud de Licencia de Obra Mayor se acompanard, en todo caso, lo siguiente:
Documentacién técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente
y visada por su Colegio Profesional, presentdndose, al menos, tres ejemplares
completos, incluyendo plano de rasantes del terreno, y plano de replanteo con
referencias a elementos fijos que permanezcan durante la obra, un alzado conjunto
de la edificacién propuesta con la adyacente, plano de situacién sobre planos de
ordenacién y de emplazamiento sobre catastral actualizado, asi como lo relativo a
instalaciones de proteccidén a via publica: vallas, andamios, etc., y justificacion del
cumplimiento de estas NUM, con detalle respecto a la ordenanza de aplicacién
escrita y grdfica.

Para edificaciones de nueva planta se presentard en el Proyecto, al menos:

* Enlos planos de fachada se acotardn los vuelos en relacion con la linea oficial.

* La planta de emplazamiento a escala 1:1.000, serd copia de los Planos de
Ordenaciéon de las NUM y constardn en ella las alineaciones actuales y las
nuevas aprobadas.

* Plano de alzado conjunto del estado previo y propuesto de la edificacion
objeto del proyecto donde se representardn los edificios adyacentes a la
actuacién (uno por cada lado).

e Cuando se solicite simultdneamente licencia de obras y ambiental, deberdn
aportarse 3 ejemplares para obras y 2 para la ambiental.

*  Documento en el que se especifique el plazo de ejecucién de la obra y, en su
caso, fases intermedias.

* Ficha Urbanistica.

* Proyecto de telecomunicaciones cuando asi lo exija la Legislacion Sectorial.

Una vez concedida la licencia de obra deberd aportarse en igual nimero de
ejemplares el Proyecto de Ejecucidn, si antes sdlo se presentd el Bdsico, y la Hoja de
Direcciéon de Obra, en la que figuren los técnicos competentes que se hardn cargo de
la misma, y de la Coordinacién de Seguridad y Salud en la obra, en los supuestos en
que ésta resulte obligatoria. Comprobado que el proyecto de Ejecucidn coincide con
el Basico, se expedird el titulo de licencia que habilita el inicio de las obras.
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Los titulares de las licencias de obra vendrdn obligados a comunicar al Ayuntamiento
la fecha de comienzo de la obra, con 8 dias de antelacién minima.

Una copia del documento de expedicion de licencia deberd estar disponible en la
obra, junto a una copia del proyecto técnico debidamente diligenciado.

En los accesos a las obras sujetas a licencia urbanistica que requieran la presentacion
de proyecto técnico, asi como en las obras de ejecucidn de los Proyectos de
Urbanizacion, los promotores tienen la obligacién de instalar carteles informativos y de
mantenerlos durante el fiempo que duren las obras, respetando las siguientes reglas:

* En los carteles informativos debe indicarse el objeto, nUmero y fecha de la
licencia, o en su caso de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, asi
como la identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los
directores de obra y de ejecucioén. Es responsabilidad del promotor que la
informacion sea veraz y esté actualizada.

* Los carteles informativos deben ubicarse en lugares visibles desde la via
publica, pero sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

 La forma, dimensiones y demds caracteristicas de los carteles informativos
deben ser supervisadas y aprobadas por el Ayuntamiento.

Para la solicitud de licencias de obra menor, se presentard una memoria con la
descripcidn detallada de las obras a realizar, acompanada de un presupuesto.

Art. 52. Publicidad de las licencias.

1. En todas las obras de edificaciéon y urbanizacién debe disponerse a pie de obra de
una copia autorizada de la licencia urbanistica, o en su caso de la documentacién
acreditativa de su obtencidn por silencio.

2. En todas las obras que hayan requerido la presentacion de un proyecto técnico
para el otorgamiento de licencia urbanistica, debe instalarse y mantenerse durante el
fiempo que duren las obras, un cartel informativo conforme a las siguientes reglas:

Q) En el cartel informativo debe indicarse el objeto, nimero y fecha de la
licencia, asi como la identidad del titular de la licencia, del proyectista, del
constructor y de los directores de obra y de ejecucion. Es responsabilidad del
promotor que la informacidon sea veraz y esté actualizada.

b) El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible
desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

Art. 53. Licencia de primera ocupacion.

Una vez finalizada la obra, el promotor deberd solicitar al Ayuntamiento la licencia de
primera ocupacion. Las solicitudes de licencia de primera ocupacion o utilizacion
deben acompanarse de un certificado acreditativo de la efectiva finalizacion de las
obras suscrito por técnico competente, asi como de una declaracidén del mismo
técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por
la licencia de obras correspondiente.
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Las enfidades prestadoras de los servicios de suministro de agua, energia eléctrica,
gas, telefonia y demds servicios urbanos no pueden efectuar suministros provisionales
para la ejecucion de actos de uso del suelo que carezcan de la licencia urbanistica
correspondiente, ni mantener los suministros provisionales transcurridos seis meses
desde la finalizaciéon de las obras correspondientes, ni contratar definitivamente sus
servicios sin la previa acreditacidon de la licencia de primera ocupacion o utilizacion de
construcciones o instalaciones, o en su caso de la licencia de apertura o
funcionamiento de la actividad.

Art. 54. Ordenes de ejecucién.

1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podrd dictar
érdenes de ejecucién que obligardn a los propietarios de bienes inmuebles a realizar:

a) Las obras necesarias para conservar o reponer en los bienes inmuebles las
condiciones derivadas de los deberes de uso y conservacion.

b) Las obras necesarias para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones del
ambiente, tales como la conservacion y reforma de fachadas o espacios
visibles desde las vias puUblicas, la limpieza y vallado de solares, la retirada de
carteles u otros elementos impropios de los inmuebles, o la eliminacidon de
construcciones e instalaciones que impliquen un riesgo de deterioro del medio
ambiente, el patfrimonio natural y cultural o el paisaje.

2. Las érdenes de ejecucion deberdn detallar con precisién las obras a ejecutar y el
plazo para redlizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podrdn proponer
alternativas técnicas, instar razonadamente una prérroga, asi como solicitar las ayudas
econdmicas a las que tenga derecho.

3. Las obras senaladas en una orden de ejecucién se realizaren a costa de los
propietarios hasta el limite del deber legal de conservacién y con cargo al presupuesto
municipal en lo que excedan del mismo.

4. El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento para
proceder a su ejecucidon subsidiaria, o para imponer multas coercitivas, hasta un
mdaximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta el
limite citado en el nUmero anterior.

5. Las érdenes de ejecucion que afecten a yacimientos y elementos arqueoldgicos
incluidos en las Fichas del Catdlogo de las presentes NUM o en el inventario
Arqueoldgico de la provincia de Zamora, a Bienes de Interés Cultural y sus entornos, asi
como aquellos bienes incluidos en el inventarios de bienes del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn y sus entornos, de acuerdo con lo establecido e el Cap. lll del Titulo Il de
la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, deberdn recabar recabar
informe previo de la Comisiéon Territorial.

Art. 55. Proteccidn de la legalidad urbanistica.

1. El Ayuntamiento de Villardeciervos es competente para ejercer el control de la
legalidad urbanistica dentro del municipio mediante la inspeccidén urbanistica, la
adopcion de medidas de proteccidon y restauracién de dicha legalidad urbanistica y
la imposicion de sanciones a las infracciones segun los articulos 112 a 122 de la LUCYL.
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2. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo se efectuasen sin licencia u orden
de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones sefaladas en las mismas, el
Ayuntamiento de oficio o a instancia de otra administracién, dispondrd la suspension
inmediata de dichos actos, notificada en el plazo de 3 dias.

3. En el plazo de dos meses contados desde la notificacidon de la suspension, el
interesado habrd de solicitar la oportuna licencia o en su caso, gjustar las obras a la
licencia u orden de ejecucion.

4. Transcurrido el plazo sin haberse repuesto la legalidad urbanistica, el Ayuntamiento
podrd acordar la demolicion de las obras a costa del interesado y procederd a
impedir definitivamente los usos a que diera lugar.

Art. 56. Cédula urbanistica.

En cumplimiento del articulo 147 de la ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
ayuntamiento regulard mediante una ordenanza municipal un documento
normalizado acreditativo de las circunstancias urbanisticas de cada terreno, y que
incluird, al menos

a. Los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos aplicables, indicando si
alguno de ellos estd en revision o modificacién y, en tal caso, si se ha acordado la
suspensidn de licencias.

b. La clasificacion del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas,
en especial las referidas a sus posibilidades de urbanizacién y edificacion.

c. Si el terreno tiene condicién de solar y, en caso negativo, qué actuaciones
urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes
urbanisticos exigibles.

La ordenanza por la que se regule la Cédula Urbanistica determinard su plazo de
validez, y podrd disponer su exigibilidad para la concesidn de las licencias urbanisticas

Art. 57. Declaracién de ruina.

1. El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina de un inmueble, previa
tframitacion del correspondiente procedimiento conforme al articulo 325 del RUCVYL,
cuando el coste de las obras y ofras actuaciones necesarias para mantener o reponer
las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad senaladas en esta normativa,
exceda del limite del deber legal de conservacién o cuando se requiera la realizacién
de obras de seguridad y estabilidad que no puedan ser autorizadas por encontrarse
declarado el inmueble fuera de ordenacién de forma expresa en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada.
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2. Los inmuebles catalogados o aquellos declarados Bien de Interés Cultural o en
proceso de declaracién no podrdn ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al
coste de las obras de reparacidn que sean precisas en los mismos, y deberd ser
autorizado por el Ayuntamiento, debiendo senalar que elementos o parte del edificio
deben conservarse o en su caso incorporarse d la nueva edificacién. Si a pesar de lo
establecido llegase a iniciarse procedimiento de declaracién de ruina de algun
inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la Consejeria competente en materia de
cultura estard legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente,
debiéndole ser notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se adopten.

3. En ningUn caso podrd procederse a la demolicién sin autorizacién de la Consejeria
competente en materia de cultura. Si el inmueble estuviera declarado con las
categorias de monumento o jardin histérico, la resolucién por la que se declare la ruina
sélo podrd disponer la ejecucidén de las obras necesarias para su conservacion o
rehabilitacién, previo informe de la Consejeria competente en materia de cultura

4. En el supuesto de que la situacion del inmueble conlleve peligro inminente de danos
a personas, la entidad que incoase expediente de ruina habrd de tomar las medidas
oportunas para evitar dichos danos, adoptando las medidas necesarias para
garantizar el mantenimiento de las caracteristicas y elementos singulares del edificio.
Dichas medidas no podrdn incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias,
y se atendrdn a los términos previstos en la resolucion de la Consejeria competente en
materia de cultura.
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TITULO XIll. DEROGACION Y VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO.

Art. 58. Procedimiento de aprobacién y entrada en vigor.

El Ayuntamiento de Villardeciervos, en ejercicio de su competencia urbanistica y de
acuerdo con el art. 132 de la Ley 5/98 de Urbanismo de Castilla y Ledn es competente
para aprobar inicial y provisionalmente las Normas Urbanisticas. Aprobadas
definitivamente por el érgano autonémico competente C.T.U., entrardn en vigor tras su
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Art. 59. Vigencia.

La vigencia de estas Normas Urbanisticas, una vez aprobado definitivamente, es
indefinida, sin perjuicio de su revisibn que se recomienda en los supuestos previstos en
este documento o cuando hubiesen transcurrido 10 anos desde el comienzo de su
vigencia, salvo acuerdo contrario derivado de las circunstancias que lo exijan.
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